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. ODREDBE ZA PROVO DENJE

*Napomena: prikaz izmjena dan je n&ina tekst-keji-se-brisgekst koji se dodaje
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lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u

TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(2) Prostorni plan udenja Ogine Sv. Lovré i istocnog dijela Opine Vrsar (u daljnjem
tekstu: Prostorni plan), utduje uvjete za ukdvanje prostora, oddeije svrhovito koriStenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranjedg@nskog i drugog zemljiSta, zastitu okolisa, te
zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih djeh prirode.

(2) Granice obuhvata Prostornog plana su graniceuja optine Sv. Lovré i istocnog
dijela Ogine Vrsar odrédene Zakonom o podéjima Zupanija, gradova i éma u Republici
Hrvatskoj (,Narodne novine“ 86/06), povrSine 54Kf0.

3) Statistéki odreiena naselja u sastavu &@pe Sv. Lovré i dijelom Ogline Vrsar su:
Brali¢i, Begi, Cehii, Deli¢i, Gradina, Heraki, Ja&i Dolinji, Jurcani, Kapowi, Frnjoli¢i,
Klostar, Knapti, Kontesti, Krsuli, Ivi¢i, Lakovi¢i, Marasi, Medaki, Medvidi, Orbani,
Pajari, Perini, Radi, Rajki, Stranéi, Vosteni, Zgrablii, Flengi, Krurti¢i, Selina i Sv.
Lovrec.

4) Granice obuhvata Prostornog plana prikazanenaugraftkim prikazima u mj.
1:25.000 navedenim tlanku 2. stavak (1), GRAEKI DIO.

(5) Granica obuhvata lzmjena i dopuna Prostorn@galurdenja Ogine Sv. Lovré i
istonog dijela Opine Vrsar u dijelu Ofine Sv. Lovré prikazana je na kartografskim
prikazima u mjerilu 1:25000 i na kartografskom pak br. 4. “Grdevinska podrgja naselja”
u mj. 1: 5.000.

(6) Izmjene obuhwgene postupkom Izmjena i dopuna Prostornog plandeunja Ogine

Sv. Lovre i isto¢nog dijela Opine Vrsar u dijelu Ofine Sv. Lovré odnose se na podie
unutar granica iz stavka (5) ovolginka, dok ostali dijelovi Plana ostaju nepromigmj

Clanak 2.

(2) Prostorni plan |zlanka (L)stavka (6)sadrzan je u elaboratéPresterni-plan-uréenja
= "lzmjene i dopune Prostornog plana

uredenja O[élne Sv. Lovre i istocnog dijela Opine Vrsar u dijelu Ofine Sv. Lovre", koji
se sastoji od:




H—I. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVOBENJE - izmjene i dopune u dijelu
Op¢ine Sv. Lovret 2017.

1.
1.1.

UVJETI ZA ODRBIVANJE NAMJENE POVRSINA NA
PODRUWCJU OBUHVATA PLANA
PovrSine naselja

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Poljoprivredne povrSine

Sumske povrsine

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko z&td]
Infrastrukturni sustavi

Morske povrsine

Nookwn

UVJIETI ZA URBDENJE PROSTORA

1. Grdevine od vaznosti za drzavu i Istarsku zupaniju
2. Grdevinska podrgja naselja

2.1. Oge odredbe

2.2. Grdevine stambene namjene

2.3. Grdevine druStvene namjene

2.4. Grdevine gospodarske namjene

2.5. Grdevine infrastrukturne i komunalne namjene
2.6. Montazne gtevine — kiosci, Standovi

3.  zgrdene strukture izvan naselja

3.1. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
3.2. Grdevine izvan gréevinskog podrgja

UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJIETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Prometni sustav
Posta i telekomunikacije
Sustav vodoopskrbe i odvodnje
Energetska infrastruktura

howhpE

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS
| KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

wnE

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPREAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS
Zastita tla

Sumsko tlo

Poljoprivredno tlo

Tlo za planiranje izgradnje
Zastita zraka

Zastita voda

Zastita podzemnih voda
Zastita mora

Zastita obalnog podia
Zastita od prekomjerne buke
Mjere posebne zastite
Sklanjanje ljudi

Zastita od potresa

Zastita od rusenja

Zastita od pozara

wnNpE

auaoabhwOWWwwNERRERE
wnNpE

hwhE

MJERE PROVEDBE PLANA
Obveza izrade dokumenata prostornogang

©O WO OLOLOKL ~N SO0 o oo g B W NNNNNNPONDNDNDDN RPRRRE e

=
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lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ :::

9.2.  Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.1. Urdenje zemljiSta

9.3. Rekonstrukcija gd@vinacija je namjena protivna planiranoj namjeni
10.  PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

B)Il.  GRAFICKI DIO

a) Kartografskl prlka2| u mJ 1: 25000

la. Korlstenje i namjena povrsma povrsme zacnazuredenje

- izmjene i dopune u dijelu @me Lovre 1:25000
1b.  KoriStenje i namjena povrSina — promet; po$tdekomunikacije 1:25 000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25 000

3a. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pagiauposebnih uvjeta koriStenja  1:25 000
3b. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pogjauposebnih ogradénja u koristenju
1 25 000

3c. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — pagauprimjene posebnih mjera td]emla
I zaStite - izmjene i dopune u dijelu Epe Lovre® 1:25 000

b) Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000 — katastar ske podloge
Aol e e Ao e A e A B000
4, Gratevinska podrtja naselja — 4 lista (od 4.1. do 4.4.)

- izmjene i dopune u dijelu @me Lovre 1:5.000

. PRILOZI -izmjene i dopune u dijelu @me Lovre
lll-1. OBRAZLOZENJE (predlozenih izmjena i dopuadalijelu Ogine Lovre)
1l-2 SAZETAK ZA JAVNOST
11I-3 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

lI-4 OBRAZLOZENJE ("Prostorni plan udenja Ogine Sv. Lovré i istoinog dijela
Opcine Vrsar")

Clanak 3.

U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovijikee upotrebljavaju imaju slijede
znaenje:

1. opéina Sv. Lovret, opéina Vrsar — ozngava teritorijalno-upravne jedinice kao
posebne jedinice lokalne samouprave.

2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, selariigog oblika stanovanja i
prateih funkcija u planiranom ili zatenom (izgrdenom) opsegu.

naseHa—Gradevmsko podruqe je podrufje odreieno prostornlm planom na kojemu je
izgraieno naselje i podtje planirano za udenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od
gradevinskog podr&ia naselja, izdvojenog dijela giavinskog podr&ja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrgja izvan naselja

4. Izgradeni dio gradevinskog podrutja je podrije odreieno prostornim planom koje
je izgraieno.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u () mEm

5. Neizgradeni dio graievinskog podr&ia je podrdje odreieno prostornim planom
planirano za daljnji razvoj.

5.1. Neuredeni dio graievinskog podr&ja je neizgrdeni dio graevinskog podrga
odraien prostornim planom na kojemu nije izégaa planirana osnovna infrastruktura.

e - e

4.6.  Gradevinsko podruqe naselja—su—EgraeFe—pm#&neA—pevpgne—na—keﬁma se

i topp ja-—ge dio gralevinskog podrgja
unutarnfega—sn%estajdmjeg se osim stanovanjamjestajw sve spojive funkcije sukladne
namjeni, rangu ili zngenju naselja, kao Sto su: javna i drustvena namjagestiteljsko-
turisticka, gospodarska namjena (zanatska, poslovna, pdnzy povrsSine infrastrukturnih
sustava, groblja itd), turiska namjena, sportsko-rekreacijska namjena, vjergkéevine,
zdravstvene grkevine i javne zelene povrSine.

mjene—sizdvojeno
gradevmsko podruqe |zvan naseljaje podrufje odreieno prostornlm planom kao prostorna
cjelina izvan grdevinskog podrtja naselja planirana za izdvojene namjenspecifine
funkcije koje svojom vetinom, strukturom i nédnom koriStenja odudaraju od naselja. U
povrSinama za izdvojene namjene ne moze se planaab stanovanje.
Grupe izdvojenih namjena su: gospodarsk@sliovna namjena (K), eksploatacija mineralnih
sirovina (E3), povrSine uzgajaliSta-marikultura ,(Byostiteljsko-turistika namjena (PUIP i
TP), te sportsko-rekreacijska namjena (R) i grotf§a

8. Gradevina osnovne namjene- graievina na gréevnojcestici iste namjene koja je i
predvidena ovim Prostornim planom.

9. Gradevine stambene namjeneutvrdene ovim Prostornim planom dijele se na
obiteljsku kifu, stambene gdavine i viSestambene giavine.

- Obiteljska kuéa — (definirana Zakonom o gradnji) éau iskljucivo stambene namjene
na zasebnoj gdmvnoj parceli s najviSe 2 stana i najviSe dvije zeadne etaze (P+1) s
moguwno&u izgradnje podruma.

- Stambena gralevina — graievina sa 1 - 4 stambene odnosno funkcionalne falini
visine podrum i najviSe dvije nadzemne etaze (P¥lyavnom terenu, odnosno najvise tri
nadzemne etaze (prizemlje+lkat+potkrovlje) na kosmemenu, s mogunoXu smjesStaja
poslovnih sadrzaja u prizemlju (tihe€iste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksjglca
bukom manjom od 45 dB o i 55 danju), uz uvjet da ukupna povrsina poslgvpstora ne
prelazi ukupnu povrSinu stambenog prostora.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u () mEm =

- ViSestambena grdevina — graievina sa 5 - 6 stambene odnosno funkcionalne
jedinice, visine podrum i najvise tri nadzemne etagprizemlje+lkat+potkrovlje), s
moguwno&u smjestaja poslovnih sadrzaja u prizemlju i naulk@he i ciste djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom5dB n@u i 55 danju), uz uvjet da je
obavezna pretezito stambena namjena.

10. Nadin gradnje gradevina stambene namjene— ovisno o0 lokalnim uvjetima
gradevine stambene namjene mogu se graditi kao:

- obiteljske kde kao slobodnostaje, dvojne ili grdevine u nizu,

- stambene gdevine kao slobodnostdje i dvojne,

- viSestambene gtavine kao slobodnostdje.

- Slobodnostojée gradevine— graievine koje sa svih strana imaju neiztgai prostor
(vlastitu parcelu ili javni neizgdeeni prostor).

- Dvojne gradevine — graievine koje su jednom svojom stranom prislonjenengdu
parcele, odnosno gtavine uzciju je jednu stranu moga gradnja druge gdavine,
osim ako se radi o iies prometnom povrSinom ili javnom zelenom povrémo

- Gradevine u nizu— ugraene grdevine priblizno jednakih gabarita i oblikovanja.

- Ugradena gralevina— graievinacija se dva préelja nalaze na ndama parcela, osim
ako se radi o mi# koja granti s prometnom povrSinom ili javhom zelenom
povrsinom.

11. Pomoéne gradevine su garaze, drvarnice, spremista poljoprivrednétaal strojeva i
sl.

12.  NadstreSnicaje natkriveni otvoreni prostor (iznimno zatvorefedne strane kada se
postavlja uz glavnu ili pontmu gratevinu) koji ne ulazi u koeficijent izgdanosti,
namijenjena je u pravilu za natkrivanje parkirati§mmjesta, a smjeStava se po pravilima za
pomane graevine.

13. Manje gradevine gospodarske namjene— graievine s pretezno zanatskim,
skladiSnim, usluznim, trgoe&im, ugostiteljskim i sl. djelatnostima koje ne gaje okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja i rada na susjednadegnim cesticama.

14.  Poljoprivredne gospodarske graevinesu:

- bez izvora zagenja: sjenici, pelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spnéSta
poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

- S izvorima zag#enja: staje, svinjci, kokosinjci, kuimjaci i sl.

15. Podrum —dio gratevine koji je potpuno ili djelondno (najmanje polovica volumena)
ukopan sa svih strana u k@éna zaravnati teren oko gfavine, s time da kota gornjeg ruba
stropne konstrukcije ne moze biti viSa od 100 cmnaghize kote zaravnatog terena uz
gradevinu. Kota kon&no zaravnatog terena smije odstupiti najviSe +@p50d kote prirodnog
terena. Pod ravnim terenom smatra se teren nagibé&od

_ Kada se garaza izvodi u podrumu dgane, otvorenost dijela ptelja podrumske
etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe, sdodirine garaznih vrata.

16. Tavan — prostor ispod krovne konstrukcije, kroviste se mavku konstrukciju
postavlja izravno, bez nadozida.

17.  Potkrovlje — Brostor ispod krovne konstrukcije, a iznad stropssljpdnje etaze
gradevine. Najveéi gabarit potkrovija odmen je najvéom visinom nadozida do 150 cm za
Erlzemne__objekte, odnosno 120 cm za viSekatne émgeiod gornjeg ruba najviSe stropne
onstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne kauksije i zida), te nagiba krova do 22
mjereno u visini nadozida I moze se koristiti uingt@ne svrhe.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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18. Etaza — etazom se smatraju:

- stambene ili poslovne prostorije svijetle visimegtorije minimalno 2,4 m,
- prizemlje i bilo koji kat grdevine ali ne i podrum,

- potkrovlje.

19.  Gradivi dio ¢estice— dio gra@evnecestice na kojem je dozvoljena gradnjadgnana
osnovne namjene i poréimh graievina prema odredbama ovog Prostornog plana.

20.  Koeficijent izgradenosti (Ki) je odnos izgrdene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama 1 ukupne povrSine gevne cestice. ZemljiSte pod giavinom je vertikalna

projekcija svih dijelova gdevine na grdevnu cesticu. U izgrdenu povrSinu ne ulaze
cisterne, septke jame, spremnici plina i ghe graevine, ukoliko su ukopane u zemlju i
obraiene kao okolni teren, terase na terenu, nadste&tiorene minimalno s tri strane i
parkiraliSne povrsine.

21.  Koeficijent iskoristenosti (Kis) je odnos ukupne (brutto) izgiene povrSine svih etaza
u graievinama_i povrsine gdavnecestice. Podrum i tavan ne uzimaju se udarabrutto
izgradene povrSine gdevine.

22.  Visina gradevine (V) u metrima je udaljenost mjerena od najnizékéokon&no
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konsfeukajviSe etaze, odnosno do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida kod potkjavl Kota konano zaravnatog terena smije
odstupiti najvise +0,50 m od kote prirodnog terena.

23.  Regulacijska linija — granica izméu cestice javne povrsine (ulica, prilazni put, javna
cesta, trg 1 dr.) i gevnecestice osnovne namjene.

24.  Gradevna linija je vertikalna projekcija najistaknutijeg dijelaopelja premacestici
javne povrsine.

25.  PovrSina tlocrtne projekcije gradevine— povrSina dobivena vertikalnom projekcijom
zatvorenih nadzemnih prostora deaine.

26._  Bruto razvijena povrSina graievine je ukupna povrSina zatvorenih prostora svih
etaza graevine.

27.  Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se:

- reljef, zelenilo; o o _ _

- Eosebno_ vrijedne gtavine i po_c_lrﬁlj_a prirodne i kulturne bastine;
arakteristini i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti; '

- velicina i izgratenost grdevnihcestica,

- n&in gradnje, te visina i povrSina izgenih graevina;

- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;

- druge vrijednosti i posebnosti.

28.  ZasSti¢eno obalno podruje, sukladno Uredbi o udenju i zastiti zaééienog_o_balnog
podrwgja mora (u daljnjem tekstu: Uredba) obuéaave otoke, pojas kopna u Sirini od 1000
m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 nobdine crte. Obalna crta u smislu Uredbe je
crta plimnog vala na obali. Za&ino obalno E_Odﬁjle' ozn&eno je na svim kartografskom
Enkamma u mj. 1:25000 te na kartografskim prikaai br. 4. "Grdevinska podrgja”,

%ta}starska podloga, mj.1:5.000, na kojima su péaka i linijje od 25, 70 i 100 metara od
obalne crte.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Il. ODREDBE ZA PROVO BENJE

1. UVJETI ZA ODREPDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRU CJU
OBUHVATA PLANA

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koristenje povrSina ddr® Prostornim planom prikazano je na
kartografskom prikazu br. 1a. “KoriStenje i namjgrovrSina — povrsSine za razvoj i demje”,
u mj. 1:25.000.

(2) Prostor se prema namijeni dijeli na:
- povrsine naselja,

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zenwjjst
- ostale morske povrsine.

3) PovrSine za razvoj i utenje prostora smjeStaju se unutardgranskog podrdja i
iznimno izvan grdevinskog podr&ja. Razgrarienjem se odiiju:

1. PovrSine grdevinskog podrgja za:
- povrsine naselja,
- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gralevine izvan gréevinskog podrgja: za grdevine infrastrukture (prometne,
energetske, komunalne- groblja i sl.) prema odre@b®rostornog plana, te zgrade idaje
koji sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnjikionfekcioniranju (staklenici i plastenici s
prateéim gospodarskim objektima za primarnu obradu peljwpdnih proizvoda, farme za
uzgoj stoke, peradarske farme i vinogradarsko-gkiapogoni), stambeno-gospodarske
gradevine poljoprivredne namjene i za turizam na sensgpspodarstvima i gdavine u
funkciji gospodarenja Sumamarema odredbama Prostornog plana, te prema Uredbi.

1.1. POVRSINE NASELJA
Clanak 5.

(1) Naselja sa stambenim, centralnim i pfeefunkcijama su podiija u kojima se vée

nalazi ili se planira, prema odredbama Prostorriagepi prema Uredbi:

- stambena gradnja i sve dexine i sadrzaji koji prate stanovanje kao Sto kalske i
predskolske ustanove, trgovine, servisi, centratoimercijalni i drustveni sadrzaji,
ugostiteljstvo, sportske i utene zelene povrSine, pjéka putevi i stepeniSta,
prometnice, parkiralista i sl.,

- parkovne i zastitne zelene povrSine, sportsikieacijski centri, groblja,

- skladiSta, komunalni servisi i di&i, radionice i obrtriki pogoni, uz uvjet da ne
zagaluju zrak, ne uzrokuju poxanu buku ili prostori s izvorom buke {jae vete od
55 dB po danu, 45 dB po éotj. prema Zakonu o zastiti od buke NN 17/90) i ne
priviace vei promet teretnih vozila,

- poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstviediiugi slicni sadrzaji i grdevine.

(2) Prostornim planom utétene su granice gtavinskih podrdja naselja Ofine Sv.
Lovred i istocnog dijela Opine Vrsar koja obuhv@ju 31 naselje i 8 izdvojenih dijelova
naselja, kao racionalno organiziranih i oblikovapibstora.

3) Granice grdevinskih podrdja razgraniuju povrSine izgrdenog dijela naselja i
povrSine predviene za njegov razvoj od ostalih povrSina namijehjeazvoju poljoprivrede,

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom mamjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrdja prema odredbama Prostornog plana i prema Uredbi.

4) Gralevinska podrgja naselja prikazana su na katastarskoj podlozijarilon 1:5.000,
na kartografskom prikazu br. 4. “Gevinska podrgja naselja” — 14 listova (od 4.0. do 4.13.).

1.2. POVRSINE 1ZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE
Clanak 6.

(2) Razgranienje povrSina izvan naselja za izdvojene namjengadtEju obuhvata
Prostornog plana odteno je za:

gospodarsku namjenu
- poslovnu namjenu(K)

— maniji proizvodni pogoni-obrtnistvo, skladiSnesluzne, trgovéke,
komunalno-servisne i sl., koje obuléagu slijed€e zone: unutar statigki odreienih granica
naselja Sv. Lovre (K1,), naselja Strani (K1,) i naselja Gradina (K, te jedna uz prometni
¢vor Medaki (K3),

— zona namijenjena obradi i preradi kamena uzoskhiSte: unutar
statisttki odreienih granica naselja Selina (§.1

— dvije zone za potrebe marikulture: u Limskorjexa na kopnu (K4)

i na moru (K4), unutar Zastienog obalnog podtja prema Uredbi;

- ugostiteljsko turisti¢ku namjenu (PUIP i TP)

— turisttki punkt u dnu Limskog zaljeva(PUIP) - postoj&i
ugostiteljsko - izletriki punkt unutar Zastenog obalnog poddja prema Uredbi turisticki
punkt (TR) unutar statistiki odreienih granica naselja Klostar na lokalitetu “Bekari

- eksploataciju mineralnih sirovina (E)

— arhitektonsko-gevnog kamena (E3), koje obuldegu slijedée
zone unutar statiskih granica naselja: Brdli, Gradina i Begi (E3, naselja Perini (E3,
naselja Selina (E3i naselja Kontesi (E3s);

— tehnéko-gratevnog kamena (E3), pokraj naselja Selinag)E3

- povrSine uzgajalista(H)
— u Limskom zaljevu: namijenjenu uzgoju Skoljakal]H uzgoju riba
(H2), unutar Zastienog obalnog poddja prema Uredbi;

sportsko—rekreacijsku sportsku namjenu (R)

—jedna zona na podiju lokaliteta “MoSkati” namijenjena golf igraliStu
(R1;) manjim dijelom unutar Zaenog obalnog podija prema Uredbi, jedna uz naselje
KonteSti namijenjena teniskom centru (R4), te dvije zonakrpj naselja Sv. Lovte
nogometno igraliste (R6) i baliSte (R7);

groblja (G) uz naselja Sv. LovegG1) i Gradina (G2).
(2) Razgrarienje povrsina iz stavka (1) ovoanka odréeno je na kartografskom

prikazu br. 1a. “KoriStenje i namjena povrsina vigme za razvoj i udenje”u mj. 1:25.000,
te br. 4. “Grdevinska podrgja naselja’u mj. 1:5.000.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Clanak 7.

(2) Razgranienje namjene poljoprivrednih povrSina obavlja sedgem vrednovanja
zemljista i utvdenih bonitetnih kategorija (PPI12), a prikazano gekartografskom prikazu br.
la. “KoriStenje i namjena povrSina — povrsine zavo@i ureienje”u mj. 1:25.000.

(2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene Stiti se novProstornim planom od svake
izgradnje koja nije u funkciji primarnog obavljanjgoljoprivrednih djelatnosti i
konfekcioniranja, stambeno-gospodarskihdgrana za vlastite potrebe i turizma na seoskim
gospodarstvima, a dijeli se na osobito vrijedncadiwo tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2) i
ostala obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 8.

(1)  Sumske povrsine razgréene su na: gospodarske Sume (S1), zastitne Sume (S2
Sume posebne namjene (S3).

(2) Razgranienje Sumskih povrSina obavlja se temeljem kritegjagospodarskoj i
zastitnoj funkciji Suma i njihovoj ulozi uc¢avanju bioloSke raznolikosti, stvaranju socijalno-
zdravstvenih_i rekreativnin zona i trajne zasti® & sukladno uvjetima zastite prirodne
bastine (PPIZ).

(3) Razgranienje povrSina iz stavka (1) ovoflanka odrdeno je na kartografskom
prikazu br. 1la. “KoriStenje i namjena povrSina vi$e za razvoj i udenje”u mj. 1:25.000.
1.5.  OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJ ISTE

Clanak 9.

(2) Razgranienje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obaggatemeljem kriterija za
razgrantenje poljoprivrednog i Sumskog tla.

(2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je po&jrina kojem se prostor moze koristiti na
n&ain predviden za Sumsko ili poljoprivredno tlo.

3) Razgranienje povrSina iz ovoglanka odréeno je na kartografskom prikazu br. la.
“KoriStenje i namjena povrsina — povrSine za raawojgienje’u mj. 1:25.000.

1.6. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Clanak 10.

(2) Razgranienje povrsina izvan naselja za infrastrukturu dig na:

- povrSine za grievine prometa i grevine veza (ceste, opki kabel itd),

- povrSine za grevine vodovoda i odvodnje,

- povrSine za energetske deaine za transformaciju i prijenos energenata (glala
energija).

(2) PovrSine za infrastrukturu razgrému se odrdivanjem granica povrSina predeinih
za infrastrukturne koridore.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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3) PovrSine za infrastrukturu odigu se prema kriterijima iz tablice br. 1. ovdégnka i
kartografskim prikazima br. 1b. “KoriStenje i namge povrSina — promet, poSta i
telekomunkacije” i br. 2. “Infrastrukturni sustawnreze”u mj. 1:25.000, uvazavégju

- vrednovanje prostora za deaje,

- uvjete utvdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,

- mjere @uvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zastite prirodnih vrijednosti,

- mjere zastite kulturno-povijesnog nasige

- mjere spréavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Tablica 1.Kriteriji razgrartienja infrastrukturnih koridora van nase{§iina umetrimg

SUSTAV PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRA DEVINE
vrsta kategorija vrsta postoj.(m) planir. (m)
drs autocesta - 200
coste reavna brze - 150
PROMETNI ostale 70 100
Zupanijska 40 70
lokalna 15 20
TELE- kablovska drZavni meunarodni 1,0 1,0
KOMUNI- kanalizacija Zupanijski magistralni 1,0 1,0
KACIJE lokalni 1,0 1,0
vodoopskrba | drzavni magistralni 6 10
-vodovi zupanijski ostali 6 10
VODO- :
OPSKRBA | Iokalnl. 4 4
ODVODNJA kolektori drzavni 6 10
Zupanijski 6 10
lokalni 4 4
dalekovodi 110 KV 19 0 | &)
ENERGETIKA | dalekovodi Zupanijski P 220)
dalekovodi 35 kV projektirni

(4) Graienje novih grdevina druge namjene na povrSinama préevim za
infrastrukturne koridore nije dozvoljeno.

Clanak 11.

(2) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjera zsmjestaj grdevina i instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan dewvinskog podr&ja.

(2) Razgrarienje povrSina izvan naselja za infrastrukturne dgwvane provodi se
odrativanjem namjena, a prema kriterijimacianka 10. ovih Odredbi.

3) PovrSine za infrastrukturne gevine odréuju prostor za smjesStaj wWi@a, graevina,
instalacija i sl.

1.7. MORSKE POVRSINE
Clanak 12.

Q) More je na podrju obuhvata Prostornog plana svrstano u prvu kaifege ekoloSki
osjetlivo more — more u zadanom podrtju (podrije vrijedne prirodne bastine).
Cjelokupni akvatorij obuhvata Prostornog plana niadg unutar Zastenog obalnog podga
prema Uredbi.

(2) Razgranienje mora provodi se odfiganjem namjene za:
— more namijenjeno za uzgoj marikulture (H),
— poslovnu za potrebe uzgoja na moruAK4

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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— ostale morske povrsine.

3) Morska povrSina namijenjena marikulturi razgéaje se na povrSinu za uzgoj
Skoljaka (H1) i povrSinu za uzgoj riba (H2). Uzgdgve ribe nije dopusten.

4) Ostale djelatnosti su plovijenje i sidrenjeprarebe marikulture i izletdkih brodova,
prigodna natjecanja vesk i povremeni izlov riba, sukladno odredbama Zakonaastiti
prirode i Pravilnika o unutrasnjem redu na morumskom zaljevu (SN 1982.g.), te sukladno
Uredbi.

(5) Razgranienje povrSina iz ovoglanka odréeno je na kartografskim prikazima br. 1a.
“KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvajredenje”u mj. 1:25.000 i br. 4.
“Gradevinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000.

2. UVJETI ZA URE DENJE PROSTORA
2.1. GRADPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU
Clanak 13.

(2) Odretivanje prostora i koriStenja gtavina od vaznosti za drzavu i Istarsku zupaniju
Prostornim se planom utiuju kao osnovni plansko-usmjeravéjuvijeti.

(2) Gratevine od vaznosti za drzavu odeme su prema zdenju zahvata u prostoru, a
sukladno posebnom propisu, i to su:

1. Sportske graievine

- Golf igralista:
- "Moskati" (potencijalno)dijelom unutar Zastenog obalnog podia prema Uredbi.

2. Cestovne grdevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama

- Drzavne ceste:
- autocesta: Ztma luka Pula — Pula — Kanfanar/Kastel (nova),
- ostala drzavna cesta: Vrsatver Medaki (postojén).

Clanak 14.

Gratevine od vaznosti za Zupaniju odeme su prema zdenju u razvoju pojedinog
dijela i cjeline Zupanije. Prostornim planom odlipi se slijedée graievine i zahvati od
vaznosti za Zupaniju:

1. Cestovne grdevine s pripadajwim objektima, uredajima i instalacijama

- Ostale drzavne ceste:
_ Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv. Low8ale — Vodnjan (postaja),
- Zupanijske ceste:
Antenal — Tar — obilaznica Pame— Vrsar — KloStar (postdja i djelom&no nova).

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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2.2.  GRADPEVINSKA PODRU CJA NASELJA

2.2.1. Ope odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgralenog dijela
gradevinskog podruja

Clanak 15.

Q) Gratevinska podrgja naselja definirana su na slij@daacin:

Statisttka naselja Gurevinska podrda:
- naselje Braliéi - Bralii
- naselje Begi - Begi
- naseljeCenhiéi - Cehii, Malisi
- naselje Deléi - Delii
- naselje Gradina - Gradina, Gradina 1, Gradina 2, Gradina 3
- naselje Heraki - Heraki
- naselje Jakti - Jakti Dolinji
- naselje Jurcani - Jurcani
- naselje Kapovi - Kapovti
- naselje Frnjoliéi - Frnjolici
- naselje Klostar - Klostar, Sv. Mihovil
- naselje Knapki - Knapti
- naselje Konteséi - Kontesti
- naselje Krsuli - Krsuli
- naselje Iviéi - Ividi
- naselje Lakovii - Lakovii
- naselje Marasi - Marasi
- naselje Medaki - Medaki
- naselje Medvidgi - Medvidi¢i, Pakki
- naselje Orbani - Orbani
- naselje Pajari - Pajari
- naselje Perini - Perini
- naselje Radgi - Radkti, Jakki Gorinji
- naselje Rajki - Rajki
- naselje Stranti - Stranti
- naselje Vosteni - Vosteni, Vosteni 1
- naselje Zgrablji¢i - Zgrabljii
- naselje Flengi - Flengi
- naselje Krunéiéi - Krungi¢i
- naselje Selina - Selina
- naselje Sv. Lovré - Sv. Lovré

U sastavu Ofine Sv Lovré nalaze se naselja@ehici, Frnjoli¢i, Heraki, Ivii, Jakii,
Jurcani, Kapouii, Knapii, Krsuli, Krun¢i¢i, Lakovi¢i, Medaki, Medvidéi, Orbani, Pajari,
Perini, Radti, Rajki, Selina, Stragi, Sv. Lovre, Vosteni, Zgrablji

U sastavu Ofine Vrsar nalaze se naselja: Begi, BhalDeli¢i, Flengi, Gradina, KloStar,
Kontesti i Marasi.

(2) Sva grdevinska podrgja naselja na pod&ju obuhvata Prostornog plana moraju imati
|. kategoriju urdenosti. Grdevinska podrgja naselja smjeStena unutar Zéstiog obalnog
podruja (Klostar, Sv. Mihovil, te izgi#eni dio naselja Kruici) moraju zadovljavati i uvjete
iz Uredbe.

3) |. kategorija uréenosti podrazumijeva minimalno deno grdaevinsko zemljiste, koje
obuhva&a pripremu (pripremu zemljiSta, izradu prostorniéinova, idejna rieSenja i rjeSavanje
imovinsko pravnih poslova) i pristupni put, tj. eltni kolni, odnosno javni pristup gr@vnoj
cestici.
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(4) Grafevinska podrgja naselja prikazana su na kartografskim prikazilmala
"KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvajreienje” u mj. 1:25.000 i br. 4.
"Gradevinska podr&ja naselja" u mj. 1:5.000.

Clanak 16.

Q) Gratevinsko podrgje naselja sastoji se od izgemog dijela i neizgienog dijela
predvidenog za uréenje zemljiSta i izgradnju. Razgraanje izgrdenog dijela odré@eno je
rubom grdaevnihcestica.

(2) Gratevinsko podrgje naselja namijenjeno je gradnji, rekonstrukcgdrzavanju (dalje
u tekstu: gradnja) gdavina:

- stambene namjene,

- druStvene namjene,

- gospodarske namjene,

- ugostiteljsko-turistike namjene,

- infrastrukturne i komunalne namjene,

- montazne grdevine i kiosci.

3) U slobodni prostor izgd®nog dijela gréevinskog podr&ja naselja prioritetno treba
smjestiti graevine ili povrSine drustvenih djelatnosti i infragktture.

4) Oblik i velicina gratevne ¢estice utvduje se prema post@em obliku katastarske
cestice, cijepanjem katastarskestice ili spajanjem viSéestica, a mora omogili smjestaj
gradevine i udaljenosti grevina do granicéestice.

(5) Ako je postojéa nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metargedrabsmjerni
promet, odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promgtilaeijska linija formiratice se na nan

da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane oceste5 ili 5,5 metara, a za ost&kestice
prema lokalnim uvjetima.

Clanak 17.

Q) Na dijelu izgrdenog grdevinskog podr&ja naselja Sv. Lovke te na grdevinskim
podrjima, izgratenom i neizgrdenom dijelu ostalih naselja gradi se u skladu ®dioama
ovog Prostornog plana i zakona, odnosno detaljmesge dokumentacije kada se ona izradi.

(2) Obzirom da se unutar za&hog obalnog podja nalazi samo manji dio izgtanog
podruja naselja Krugi¢i, izrada Urbanistikog plana uréenja nije potrebna, ¥ese na taj dio
gradevinskog podrgja ozng&en na kartografskom prikazu br. 4. "Geainska podrga”

primjenjuju odredbe Uredbe, ovog Prostornog plazekbna.

3) Na graevinskom podr&ju neizgraenog dijela naselja Sv. Lowrgradi se u skladu s
Urbanisttkim planom urdenja (UPU) naselja Sv. Lowte

4) Unutar grdevinskog podr&ja naselja Klostar i Sv. Mihovil, koja se nalazeutar
Zasttenog obalnog podia prema Uredbi, zahvati u prostoru izvode se tgmel
Urbanisttkog plana uréenja (UPU).

(5) Iznimno, od stavka (1) ovoglanka, u dijelu izgrdenog grdevinskog podrgja
naselja Sv. Lovie odnosno uzZoj povijesnoj jezgri i u zoni zaStitevipesnog kulturnog
krajolika (I. i Il. stupanj zastite) i unutar izgienog dijela grdevinskog podrgja naselja
Gradina (povijesna jezgra — ll.stupanj zastitepadene kao zone Al i K za Sv. LoveB za
Gradinu na kartografskom prikazu br. 4. “@esinska podrgja naselja’u mj. 1:5.000, te
unutar grdevinskog podrgja samostanskog kompleksa Sv. Mihovil nije dopustegradnja
novih gratevina, osim infrastrukturnin gdavina, te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
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restitucija i odrzavanje postdj@ graievina bez nadogradnji temeljem odredbi ovog
Prostornog plana i prema uvjetima nadleznog Koratergkog odjela, a za samostanski
kompleks Sv. Mihovila i prema Uredbi.

Clanak 18.

Q) lzgradnja unutar gdavinskog podr&ja naselja razvija se uz post&geili planirane
lokalne i nerazvrstane prometnice.

(2) Neposredni pristup gitavne ¢estice na javnoprometnu povrSinu mora se osigurati
prometnicom Sirine najmanje 3,00 m U &l interpolacije unutar izgdanog dijela
gradevinskog podr&ja naselja, pristup se moze rijesiti i uknjizeninayom sluznosti prolaza,

a prema lokalnim uvjetima, osim u Z&&mom obalnom podiju.

3) Pristup s grdevnecestice na javnoprometnu povrSinu mora se odreakt tla na njoj

ne bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada séegraacestica nalazi uz spoj sporedne ulice i
ulice koja ima zupanijski zwtaj, prilaz s te&estice na javno prometnu povrSinu mora se izvesti
preko sporedne ulice.

(4) Za neizgrdeni dio gra@evinskog podrgja naselja koji je planiran uzduz drzavne i
Zzupanijske ceste mora se osnovati sabirna ulica.

Clanak 19.

Q) Udaljenost grdevine od regulacijske linije za nerazvrstane cesgzvrstane-lokalne
ne moze biti manja od 5 metara, udaljenost poljwpdnih gospodarskih gtavina s izvorima
zagdenja i gelinjaka ne moze biti manja od 15 metara.

(2) Udaljenost grdevine od regulacijske linije za razvrstane cestzavne i zupanijske
ne moze biti manja od 7 metara, a moze biti i mgm@ma posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje zupnijskim, odnosrzadnim cestama.

3) Postojée graievine u izgrdenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udafjema
manjim od onih iz stavka (1) ovoglanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne
smanjuje postofa udaljenost grevina od regulacijske linije.

4) Kod interpolacija novih gievina, ali ne i poljoprivrednih gospodarskih d¢geaina s
izvorima zagdenja, u izgrdenom dijelu naselja iznde postojéih susjednih grdevina koje
se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz std¥kavogclanka, udaljenost moze biti i
manja od one iz stavka (1) uz uvjet da seigvaa linijja uskladi s postajan susjednim
gradevinama vodé racuna o lokalnim uvjetima.

2.2.2. Gralevine stambene namjene

Clanak 20.

(2) Ovim Prostornim planom planirane gexine stambene namjenecianka 16.
stavak (2) ovih Odredbi dijele se na:

a) obiteljsku kuéu (definirano Zakonom o gradnji) koja moze biti stolnostojéa,
dvojna ili u nizu (tipovi gradnje);

b) stambenu gradevinu koja moZze biti slobodnostaje ili dvojna (tipovi gradnje), a
sadrzi 1- 4 stambene odnosno funkcionalne jedinizajvjet da ukupna povrSina poslovnog
prostora (poslovni prostor samo u prizemlju) ndgameukupnu povrSinu stambenog prostora.
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C) viSestambena grdevina koja moze biti samo slobodnostége(tip gradnje), a sadrzi 5
- 6 stambenih odnosno funkcionalnih jedinica, upeuda je obavezna pretezito stambena
namjena (poslovni prostor mogu prizemlju i na katu).

(2) Iznimno od stavka (1) ovatlanka, unutar gi@evinskog podrgja naselja Gradina nije
moguta izgradnja viSestambenih gevina.

Clanak 21.

(2) Na jednoj grdevnojcestici moze se graditi jedna gewvina stambene namjene i uz nju
pomaine graevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.), a weyine stambene namjene
obiteljske kde i stambene gdavine i manje grdevine gospodarske — poslovne namjene ili
poljoprivredne gospodarske gevine i nadstreSnice, ukoliko zadovoljavaju uvjeterdiene
ovim Prostornim planom.

(2) Iznimno od stavka (1) ovafianka, unutar gidevinskog podr&ja naselja Sv. Lovkei
KloStar moguénost izgradnje poljoprivrednih gtavina biti ¢e odreiena Urbanistikim
planom urdenja Sv. Lovréa (UPU), odnosno Urbanigkim planom urdenja Klostra (UPU).
3) Osim stambene namjene, u sklopu stambene stai$dene gevine omogtava se i
prisustvo tihe i stine djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozgeauvjet da ne zagaju
zrak, ne uzrokuju povanu buku ili prostori s izvorom buke {jae ve&e od 55 dB po danu,
45 dB po néi tj. prema Zakonu o zastiti od buke NN 17/90).
Obiteljska kuéa i stambena gralevina
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruja naselja

Clanak 22.
(2) lzuzev neizgrdenog grdevinskog podrgja naselja naselja Sv. Lowre KloStar
izgradnja obiteljskih kéa i stambenih grevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana
moguta je unutar grdevinskih podrdja svih naselja na podfju obuhvata Prostornog plana.
(2) Na graevinskom podr&ju neizgraienog dijela naselja Sv. Lovre KloStar gradi se u
skladu s Urbanistkim planom urdenja (UPU).
Obiteljska kuéa

Clanak 23.

Q) Utvrduju se se slijed® grantne vrijednosti za gdevne ¢estice u neizgeenim
dijelovima gra@evinskog podrgja naselja:

- PovrSina grdevnecestice iznosi:

- za slobodnostofe gratevine: 500 — 1500

: za dvojne grdevine: 350 — 1000 fn

: za graevine u nizu: 250 — 500
- Najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcij@sn

- za slobodnostoe gratevine: 80

: za dvojne grdevine: 60 M

: za graevine u nizu: 50 M

- Najveca dopustena povrSina tlocrtne projekcije obiteljgkée iznosi 150 m2 za sve
tipove gradnje.
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- Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kg) odreiuje se:

- za slobodnostofe gratevine: 0,30
- za dvojne gréevine: 0,40
- za gr@enje u nizu: 0,50
- Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kiznosi:
- za slobodnostofe gratevine: 0,60
- za dvojne gréevine: 0,80
- za gr@enje u nizu: 1,00

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovoigna izuzimaju se postd@e i nove obiteljske kie koje
¢e se graditi u izgreenim graevinskim podrdjima naselja.

Clanak 24.

(2) Najveti dopusteni broj etaza obiteljske dauiznosi 2 etaze (P+1) s mdgosu
izgradnje podruma.

(2) Najveta dopustena visina gtavina iznosi 6,50 m mjereno od najnizéki® kon&no
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konsgeukajviSe etaze.

3) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm (mjereno od gornjeg robpviSe stropne konstrukcije do

unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zide)nagiba krova do 22 moze se koristiti
samo u stambene svrhe.

Stambena gralevina

Clanak 25.

Q) Utvrduju se se slijed® grantne vrijednosti za gdevne ¢estice u neizgrenim
dijelovima graevinskog podr&ja naselja:

- PovrSina grdevnecestice iznosi:

- za slobodnostofe gratevine: 600 — 2000

: za dvojne grdevine: 500 — 1000 fn
- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcij@siri00 M za sve tipove gradnje.
- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi:

: za slobodnostoje gratevine: 180 m

- za dvojne gréevine: 150 rh
- Najveti dopusteni koeficijent izgreenosti (Kig) iznosi 0,40 za sve tipove gradnje.
- Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) izndsRO za sve tipove gradnje.

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovolgna izuzimaju se postde i nove stambene giavine
koje ¢e se graditi u izgenim gratevinskim podrdjima naselja.

Clanak 26.

(1) Najveti dopusteni broj etaza stambene dgnane na ravnom terenu iznosi 3 etaze
(prizemlje+1kat+potkrovlje) s moguooZu izgradnje podruma, odnosno na kosom terenu
stambena grevina moze biti i visa (prizemlje+2 kata) a atlie se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza i bez moguosti izgradnje podruma.
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(2) Najvea visina grdevine na ravnom terenu iznosi 7,20 m (za
prizemlje+1kat+potkrovlje) mjereno od najnizecke kon&no zaravnatog terena do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida.

3) Najveta visina grdevine na kosom terenu (prizemlje+2 kata) iznosD8y0 mjereno
od najnize toke kon&no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne kdie najvisSe
etaze.

4) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm za prizemne odnosnccir@a katne (mjereno od gornjeg ruba
najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg presjackrovne konstrukcije i zida), te nagiba
krova do 22 i moZe se koristiti samo u stambene svrhe.

ViSestambena grdevina
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruja naselja
Clanak 27.

(2) lzuzev neizgrdenog dijela grdevinskog podréja Gradina i Gradina 3 izgradnja
viSestambenih gtd®vina temeljem odredbi ovog Prostornog plana mage unutar svih
ostalih graevinskih podrdja naselja na podéu obuhvata Prostornog plana.

(2) Visestambene gidavine mogu imati poslovne sadrzaje u prizemlju katu te garaze

u prizemlju. Poslovnim sadrzajima smatraju se titiste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije sa bukom manjom od 45 dBémo 55 danju, koji ne zadaju zrak i koji svojim
oblikovanjem ili na drugi nan ne naruSavaju izgled i uvjete stanovanja.

3) Pomane graevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) moggrseliti na grdevnoj
cestici uz grdevinu osnovne namjene najvise kao jednoetaznezeuwazgraenost grdevne
cestice.

(4) Na gra@evnim cesticama viSestambenih dewvina mora se osigurati min. 1,5
parkiraliSnih mjesta po stambenoj odnosno funkdiarjgedinici.

Clanak 28.

(2) Utvrduju se se slijede granéne vrijednosti za izgradnju viSestambenihdgrana:
- Povrsina grdevnecestice iznosi 1000 — 2000°m

- Najveti dopusteni koeficijent izgreenosti (Kig) iznosi 0,30, a najmaniji 0,15;

- Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) izndsR0;

- Najveta dopustena povrdina tlocrtne projekcije iznosi 260

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovétana izuzimaju se sve postégei nove visestambene
gradevine kojece se graditi u izgenim gratevinskim podrdjima naselja.

Clanak 29.
(2) Najveti dopuSteni broj etaza viSestambenedgrane iznosi 3 etaze (prizemlje+1
kat+potkrovlje) s mogino%u izgradnje podruma na ravnom terenu, odnosno rpfjeet+2
kata na kosom terenu i bez mégasti izgradnje podruma.

(2) Najveta visina grdevine na ravnom terenu iznosi 7,20 metara mjerehaanize
tocke kon&no zaravnatog terena do unutarnjeg presjeciStankr&onstrukcije i zida.
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3) Najveta visina grdevine na kosom terenu (prizemlje+2 kata) iznosD8y0 mjereno
od najnize toke kon&no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne kdie najvisSe
etaze.

4) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm za prizemne, odnosnt2flocm za katne gidavine (mjereno od
gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do umjegr presjeciSta krovne konstrukcije i
zida), te nagiba krova do 22moze se koristiti u stambene svrhe.

Udaljenost gradevina stambene namjene od ruba gi@evnih ¢estica
Clanak 30.

Q) Graievine stambene namjene kdje se graditi na slobodnostéjeatin moraju biti
udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedndeyiae osnovne namjene i ne manje od 4,0
metra od granice susjedne @ganecestice.

(2) Gratevine stambene namjene kaje se graditi kao dvojne, tako da se jednom
stranom prislanjati uz susjednu d@eainu ili granicu grdevne ¢estice, moraju s drugim
dijelovima graevine (istakom) biti udaljene od granice susjedragayine osnovne najmanje
pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 metra ochig@ graevnecestice.

3) Gratevine kojec¢e se graditi u nizu, aim ¢e stranama biti prislonjene na susjedne
gradevine grdevnih¢estica, moraju sa svoje dvije slobodne straneubaijene najmanje pola
visine (h/2) od susjedne @gi@vine osnovne namjene, ali ne manje od 4,0 mehrgranice
graievnecestice.

(4) U sliaju iz stavka (2) i (3) ovoglanka b@ni zidovi zgrada, ukljgujuci i pomatne
zgrade koje su svojim zidom prislonjene na grarsggjedne parcele, moraju biti desi iz
vatrootpornog materijala, odijeljeni protupozarramdovima.

Smjestaj vozila na gralevnim &esticama stambene namjene i pristup na javnu promati
povrsinu

Clanak 31.
(2) Odgovarajéi prostor za smjestaj i parkiranje vozila za potrepyaievina stambene
namjene mora se predvidjeti na odnosnogigvaojcestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi
(koja moze biti u sklopu gdavine stambene namjene ili kao pama graevina).

(2) Odredba iz stavka (1) ovaflanka primjenjuje se u postupku islemja gra@evne
dozvole za neizgtenecestice ili prenamjenu stambenog dijeladgnane u poslovni.

3) Na gra@evnim cesticama stambenih gi@vina mora se osigurati min. 1 parkiraliSno
mjesto po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

(4)  Graievna cestica mora imati neposredan ili posredan pristapjavnu prometnu
povrsinu.

(5) U sliaju kad se gidevnacestica nalazi uz spoj cesta raitbg zna&aja, prilaz sa te
cestice na javnu povrsinu obvezno se ostvaruje ptekte nizeg zrtaja.
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Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene
Clanak 32.

(2) Arhitektonsko oblikovanje gdavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. tewrskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim n&inom gratenja i lokalnim uvjetima.

(2) U neizgraenom dijelu povijesne jezgre naselja Gradina (¢é&na na kartografskom
prikazu br. 4. “Grdevinska podr&ja naselja” u mj. 1:5.000) nalaze se koriStenjeneleata
regionalne arhitekture.

3) KroviSta grdevine moraju biti plitka, kosa, izvedena kao dwedta odnosno
raglanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrtadgrane, nagiba izmd 18°- 22° a
pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalicai i drugi materijali upotrebljavani u
autohtonoj arhitekturi Na kosom terenu sljeme krowara, u pravilu, biti paralelno sa
slojnicama zemljiSta (prometnicom ili gigvinskim pravcem).

4) lzvan zona povijesnih graditeljskih cjelina miég je u manjem dijelu izvedba
upustenih krovnih terasa, a prilikom osvjetljavargatkrovnih prostorija dozvoljena je
izgradnja krovnih prozora te koriStenje-postavigafigurcanih” kolektora. Njihova postava
mora biti u okviru krovne plohe gtavine pri¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine
povrsine.
Uredenje gradevnih ¢estica gralevina stambene namjene

Clanak 33.
(2) Prostor na grevnojcestici grailevine stambene namjene dikati ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan n&n uralivanja okunice, postujdi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tatt@ nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.

3) Najmanje 20% grdevnecestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

4) Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamerelenila, visine najvise 150
cm, a mogu biti i prozkae. Upotreba pocii@ane mreze nije dopustena.

(5) Ograde izméu gratevinskih parcela ne mogu biti viSe od 2 metra.
(6) Radi @uvanja izgleda padina na kosim dgainskim parcelama, u pravilu se
zabranjuje gradnja podzida viSih od 150 cm.
Priklju ¢ivanje na komunalnu infrastrukturu obiteljskih ku ¢éa i stambenih graievina

Clanak 34.
(2) Unutar grdevinskih podrdja naselja u kojima nije izgdan sustav vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni | s&gti nepropusnih jama, a prema posebnim
uvjetima nadleznih sluzbi.
(2) Prikljucak na elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijskwezu utvduju se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih podizze
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lzgradnja i interpolacija gra devina stambene namjene - obiteljskih kéa, stambenih i
viSestambenih gralevina

- unutar izgradenog dijela gradevinskog podrwja naselja
Clanak 35.
Uvjeti za smjeStaj i ran gradnje utwituju se na slijeda nadin:

- iznimno, kod izgradnje (interpolacija) novih dewina stambene namjene u postioje
izgraienim dijelovima naseljima povrSina gevnecestice moze biti i manja od onihcLi23. i
25. ovih Odredbi, prema lokalnim uvjetima (defimeetlankom 3. stavak 26).

- izgralenost moZze iznositi najvise 50%, iznimno desticama manjim od 150 sa
izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se te dgaine naslanjaju na postoge susjedne
gradevine) maksimalna naj¢a izgratenostcestice moze biti i do 100% uz osiguranje mjera
zastite i suglasnost susjeda uvazasiagpravdane razloge kao Sto je zastita vizura ilie&p
osurtanje, provjetravanje i sino, s tim da u gievini moraju biti definirani svi pontmi
prostori (prema lokalnim uvjetima)

- planirane gréevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike 1 v¢&lu postojéih
gradevina,

- gradevinski pravac odiduje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od grdevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju unugganica
neizgratenog dijela gréevinskih podrdja naselja propisanih ovim Prostornim planom,

- udaljenost grdevina od granice gdavne ¢estice mora biti minimalno 4 m, ako
susjedna gievina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko aeatvore novoplanirana
gradevina moze se graditi i na granici deanecestice ako posebnim uvjetima nije déuy&
odreieno,

- nalaze se koriStenje elemenata regionalne arbrekt

- smjesStaj vozila osigurati na vlastitoj parcelina drugim parkiraliSnim povrSinama.

Rekonstrukcija i prenamjena gradevina stambene namjene - obiteljskih kéa, stambenih
I viSestambenih gralevina

Clanak 36.

Q) Rekonstrukcija postajén graievina stambene namjene unutar granicaieyiaskih
podrija naselja, kao i rekonstrukcija u cilju prenamjelijela graievina, odrduje se prema
odredbama ovog Prostornog plana uz maksimalnio Stemje elemenata regionalne
arhitekture.

(2) Iznimno od stavka (1) ovoyanka rekonstrukcija postdjgn graievina, postojéh
ostataka grd@evina i ruSevina u dijelu izgianog grdevinskog podrja naselja Sv. Lovig u
povijesnoj jezgri naselja Gradina i u najuzoj za@mostanskog kompleksa Sv. Mihovil
(oznaenim kao zone Al, K, B i A na kartografskom prikdau 4. “Graievinska podrja
naselja’u mj. 1:5000) kao i rekonstrukcija u cippenamjene dijela gdavina mogda je u
skladu s njihovim izvornim oblikom (unutar post@gg gabarita), a prema posebnim uvjetima
gradenja kojece dati nadlezni Konzervatorski odjel.

3) Postojée stanje dokazuje se katastrom, zemljiSno-knjizieratkom i po potrebi
arhivskom grdéom.
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Pomaoéne gradevine uz gralevine stambene namjene i manje gidevine gospodarske -
poslovne namjene uz obiteljske kée i stambene grdevine

- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruja naselja
Clanak 37.

(2) Poma@ne graevine i manje grdevine gospodarske namjene mogu se graditi na
gradevnoj cestici uz grdevinu osnovne namjene najvise kao jednoetazne iteobez
nadozida), s mogmo&u izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib teremmguwava da
kota poda druge etaze bude izvedena u nivou keegykona&no zaravnatog terena i u pravilu
povrSine tlocrtne projekcije znatno manje oddgrane osnovne hamjene.

(2) Najmanja udaljenost gtavina iz stavka (1) ovoglanka od susjednih giavnih

cestica mora biti:

- ako se grade kao dvojne dewine, moraju od susjedne dewxine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nijenpaesusjednoj gaevnojcestici,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije stranslgnjene na susjedne gevine |
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odyadnoze rijeSiti na toj gevnoj
cestici.

- iznimno se mogu graditi kao slobodnoséejea od granice gdavnecestice moraju
biti udaljene minimalno 1 m bez otvora premadm@®tvorima se ne smatraju fiksna
ustakljenja neprozirnim staklom, napee velcine 60x60 cm i ventilacijski otvor
najveteg promjera 15 cm.

3) Gratevinski pravac u pravilu je iza glavinskog pravca gdgvine osnovne namjene.

4) Iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti.

5) Ako gratevine iz stavka (1) ovoglanka imaju otvore prema susjednoj dgenoj
cestici, moraju biti udaljene od testice najmanje 4 metra.

(6) Balkoni, terase i otvorena stubiSta ne mogugraditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne grevnecestice.

(7) Kod gralenja grdevina gospodarske namjene, odgovaiaprostor za parkiranje
osigurati¢e se u okviru gidevnecestice.

(8) Za arhitektonsko oblikovanje gievina vrijede uvijeti izlanka 32. ovih Odredbi.

Poljoprivredne gospodarske graevine uz obiteljske kiée i stambene grdevine
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruja naselja
Clanak 38.

Q) Na graevnojcestici osim grdevine osnovne namjene mogu se graditi i poljopdmee

gospodarske gdavine kao jednoetazne, s mégogu izgradnje potkrovlja, tako da :

- potkrovlje se moze koristiti samo za spremang@zwoda poljodjelskih gospodarstava;

- maksimalna dozvoljena visina gevine iznosi 6 metara do sljemena;

- gratevinski pravac u pravilu je iza glavinskog pravca gdgvine osnovne namjene,

- gradevine moraju biti udaljene najmanje 5 metara odigyae osnovne namjene na
istoj graievnojcestici;

- najmanja udaljenost od susjednedgranecestice iznosi 1 metar,
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- na dijelu grdevine koja je na udaljenosti manjoj od 4 metra odnige grdevne
cestice, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori

- otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja negnoim staklom, najvée velicine 60 x
60 cm i ventilacijski otvor naj\eg promjera 15 cm.

(2) Gratevine koje se izguju kao dvojne, jednom svojom stranom se prislanja
granicu susjednéestice uz susjednu gievinu, dok udaljenost drugih dijelova dewine od
ostalih granica gigevnecestice ne moze biti manja od 4 metra.

3) Udaljenost pelinjaka ne moze biti manja od 10 metara od gragredevnecestice,
ako su letiliSta okrenuta prema toj granici, a 3rmako su okrenuta u suprotnom smjeru.

(4) Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih dggina s izvorima zag&nja mora biti
minimalno 12 m od gevine osnovne namjene na istojdganojcestici, 17 m od gidevine
osnovne namjene na susjednoj dgnanoj cestici i manjih grdevina poslovne namjene.
Iznimno se moze odobriti i blize kada se projektprikaze potpuno rjeSavanje higijene u
gradevini i manipulacija otpadnim tvarima.

(5) GnojiSta moraju biti minimalno 17 m udaljena gthievina osnovne namjene na
vlastitoj i susjednogestici i manjih grdevina poslovne namjene, a min. 10 metara od granice
graievnecestice.

(6) Zidovi se moraju graditi od negorivog mateajgdkamen, beton i opeka). Pod i zidovi
moraju biti nepropusni za te&me i moraju imati rigole za odvodnju osoke u g&nji jamu.

(7) Dno i stijene gnojiSta moraju biti izvedeni ndpropusnog materijala. Sve téke iz
staja i gnojiSta moraju se odvoditi u jame za odakel smiju se razlijevati po okolnom terenu.

(8) Jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvededi nepropusnog materijala i moraju
imati siguran i nepropustan pokrov, kao i otvoreigéenje i zrgenje. DopusStene udaljenosti
od ostalih grdevina za jame za osoku jednake su kao i za gaojis

(9) Udaljenost grdevina iz stavka (1) ovoglanka od grdevina za opskrbu vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) odtaje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

(10) Spoj od gnojiSta do jame za osoku mora bipropusan i zatvoren.

Interpolacija i rekonstrukcija pomo ¢nih, manjih gradevina gospodarske namjene |
poljoprivrednih gospodarskih gradevina u izgradenim gradevinskim podru¢jima naselja

Clanak 39.

(2) Izgradnja i interpolacija novih porérwih graievina i nadstreSnica, manjih gewvina
gospodarsk@oslovne namjene i poljoprivrednih gospodarskihdgvana unutar izgiéenih
dijelova graevinskog podr&ja naselja mogia je pod uvjetima propisanim ovim Prostornim
planom s tim da se arhitektonsko oblikovanje tretvadivati poStujiti maksimalno zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve pogru- horizontalne i vertikalne gabarite
gradevina, oblikovanje preelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnignaievinama i
krajolikom.

(2) Postojée pom@ne, manje grdevine gospodarske-poslovne namjene i poljoprivredne
gospodarske gdavine, ali ne i poljoprivredne gtavine s izvorima zagenja, sagrdene u
skladu s prijasSnjim propisima mogu se rekonstrugsamo u postojgm gabaritima, ukoliko
nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornifamom.

3) Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih gi@vina s izvorima zag&nja mogu biti i manje
od udaljenosti utwenih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekokstji unutar
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postoj€ih gabarita grdevina koje su giene na poseban autohtoncima u naseljima
valoriziranim kao tradicijska, te u povijesnim apelma (odréeno u poglavlju 6.3. “Mjere
zastite kulturno - povijesnih cjelina” ovih Odreflbi

2.2.3. Gralevine druStvene namjene
Clanak 40.

Unutar gradevinskih podrdja naselja mogu se graditi gevine druStvene namjene.
Clanak 41.

Uvjeti za izgradnju grdevina drustvene namjene su:

Q) Predskolske ustanove (dj&i vrti ¢i i jaslice)

- povrSina grdevnecestice za jednoetaznu devinu u pravilu je 40 fpo djetetu, za
dvoetaZnu 25 fpo djetetu,

- minimalna povrsina geevnegestice iznosi 2000 M

(2)  Osnovne sSkole

- brutto povr§ina gidevine je oko 4,8 Atuceniku,

- na graevnoj cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolskwadg, odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

- velicina gralevnecgestice odréena je normativom od 30-40%maceniku za rad $kole u
jednoj smjeni (iznimno mozZe biti i manja ali neasipl5-20 M).

3) Sport i rekreacija

- unutar grdevinskog podr&ja naselja omogdiuje se i grdenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih grdevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gralenja sportskih grkevina potrebno je na gtavnoj cestici ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrSini osigurati potreban bpgrkiraliSnih mjesta.

(4) Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- graievine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatn@gsade se unutar gtavinskih
podrija naselja u skladu s v&ihom naselja i standardima, na¢imada pridonose
kvaliteti zivota u naselju.

(5) Vjerske gradevine
- najmanje 40% grevnecestice mora biti hortikulturno ugen temeljem krajobraznog
projekta.

(6) Gratevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostatadrzajima javnog interesa u
pravilu se grade na istaknutim lokacijama te moraiti graiene kvalitetno i racionalno.

(7) Za grdevine druStvene namjene obavezna je izrada arbitskbg rjeSenja s
hortikulturnim uré@enjemcestice.
- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrwja naselja
Clanak 42.
Utvrduju se slijedée grantne vrijednosti za izgradnju gtavina za druStvene

djelatnosti (obrazovne i zdrastvene ustanove, ij@alarerske grdevine, sportske dvorane i
sl.) u planiranim, neizggenim dijelovima grdevinskog podr&ja naselja:
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- graievnacestica na kojoge se graditi grdevina drustvene namjene treba se nalaziti uz
vec izgraienu javno-prometnu povrSinu Sirine kolnika najmadj® m za jednosmijerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni i pjsg hodnika 1,5 m,

- najveti dopusteni koeficijent izgtenosti grdevne cestice na kojojce se graditi
gradevina druStvene namjene iznosi 0,5, osimigvaecestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najvise 0,8;

- gratevine druStvene namjene (osim vjerskihdgnana), mogu se graditi do visine od
najvise 2 etaze (prizemlje+1kat+potkrovije);

- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m esazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost grdevine od susjednih gitavinskih¢estica ne moze biti manja od 4m;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odinge se ovisno o spedifiostima grdevine,
primjenjujui propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsknowa;

- arhitektonsko oblikovanje gtavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. tewrskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim n&inom gratenja i lokalnim uvjetima;

- graievine druStvene namjene trebaju biti sigurne odapote elementarnih i drugih
opasnosti. Takier, one moraju biti vatrosigurne i u njima se nejsrmdlagati tvari koje su
lako zapaljive ili eksplozivne;

- ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamenealénila, visine najvise 150
cm, a mogu biti i prozkae;

- gradevnacestica grdevine drusStvene namjene treba biti ozelenjena,jmarge 30%
njene povrsine treba hortikulturno urediti;

- pomane graevine mogu se graditi na @evnoj ¢estici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u degrast grdevnecestice;

- na graevnoj cestici ili uz javno-prometnu povrSinu treba osidurprostor za
parkiranje potrebnog broja vozila (odemocl. 125. ovih Odredbi);

- udaljenost zgrada Skole, djeg vrtica i jaslica od drugih stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada treba biti najmanje 10,0 m, a ahjih poslovnih zgrada i gospodarskih
zgrada s izvorima zadanja najmanje 50,0 m.

- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podruja naselja
Clanak 43.

(2) Unutar granica izgralenog dijela gréevinskinh podrdja naselja odrenih
kartografskim prikazima br. la “KoriStenje i namgemovrSina — povrSine za razvoj i
uredenje”u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdevinska podrga naselja”u mj. 1:5000 moze se dozvoliti
izgradnja i interpolacija gaevina druStvene namjene na slobodnim prostorima.

(2) Uvjeti za smjestaj i i@ gradnje utwituju se na slijede n&tin:

- graievnacestica na kojoge se graditi grdevina drustvene namjene treba se nalaziti uz
vec izgraienu javno-prometnu povrSinu Sirine kolnika najmadj® m za jednosmijerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni i pjsg hodnika 1,5 m, odnosno ako je za javno-
prometnu povrSinu navedenog profila prethodnoizdana lokacijska dozvola;

- planirane gréevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike 1 v¢elu postojéih
gradevina;

- gradevinski pravac odiduje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od grdevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju nayi&ievina drustvene
namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
4 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko mewtvore
novoplanirana grevina moze se graditi i na granici dexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreieno;
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- najveti dopusteni koeficijent izgtenosti grdevne cestice na kojojce se graditi
gradevina druStvene namjene iznosi 0,5, osimigvaecestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najviSe 0,8; Iznimno &ignost moze iznositi i visSe uz
osiguranje mjera zastite i suglasnost susjedaavegiti opravdane razloge kao Sto je zastita
vizura i okoliSa, osutanje, provjetravanje i sl., s tim da u dgaini moraju biti definirani svi
pomani prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba udfwati poStuj¢i maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gevina,
oblikovanje préelja i kroviSta, te materijale uskladiti s okolngradevinama i krajolikom;

- smjesStaj vozila osigurati na vlastitoj parcelina drugim parkiraliSnim povrSinama,

Rekonstrukcija 5
Clanak 44.

Rekonstrukcija postojéh graievina druStvene namjene unutar iztpaog dijela
gradevinskog podrtia naselja sagdgne u skladu s prijasSnjim propisima, kao i rekaristija
u cilju promjene namjene gtavina odrduje se prema odredbama ovog Prostornog plana, a
kada zahvati na gdavini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Prosto planom, vrsi se
u postojéim gabaritama gievine.

2.2.4. Gralevine gospodarske namjene
Clanak 45.

Unutar grdevinskih podrdja naselja mogu se graditi, ako Prostornim planom i
Uredbom nije druéije odreteno:
- gradevine gospodarske namjene,
- poljoprivredne gospodarske gewvine.

Clanak 46.

(2) Prigodom planiranja, projektiranja i odabirggubnih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita buke, smrada, o&i€cavanja zraka,
zagalivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.) ¢ se iskljditi one djelatnosti i tehnologije
koje one€isc¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjerdtita okoliSa i kvalitetu zivota i
rada na susjednim gtavnimcéesticama, odnosno na prostoru dosega negativiabayad.

(2) Zate&ene grdevine proizvodne ili poslovne namjene u iztgaim dijelovima naselja
zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanihargastite okolisa.

Clanak 47.

Q) Graievine gospodarske namjene grade se na pojadimagraievnim ¢esticama na
nain da svojom vetiinom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovrrikljp¢aka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu oma@gju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez
Stetnih utjecaja na okoli$, tj. kojom se ne narafiauvjeti Zivota i stanovanja.

(2) U gratevinskim podrdjima naselja mogu se graditi:

- graievine proizvodne namjene (pretezito zanatske),
- graievine poslovne namjene,

- poljoprivredne gospodarske dewine,

- graievine ugostiteljsko-turistke namjene.
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Gradevine proizvodne i poslovne namjene
- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrwja naselja
Clanak 48.

Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju gtavina proizvodne i
poslovne namjene u planiranim, neiztgaim dijelovima grdevinskog podr&ia naselja:
- gradevine proizvodne ili poslovhe namjene mogu se @radiutar grdevinskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, athodc,5 m za dvosmjerni;
- povrSina grdevnecestice za gidevine proizvodne ili poslovne namjene ne moze biti
manja od 600
- najveti dopusteni koeficijent izgienosti iznosi 0,4;
- najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,8;
- unutar grdevina proizvodne i poslovne namjene dopuSten jee&a prostora
stambene namjene, najeebruto povrsine do 120°m
- dozvoljena etaznost gtavine proizvodne ili poslovhe namjene je najviSeetdze
(P+1);
- najvea dopustena visina gtavine iznosi 6,70 metara;
- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m esazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;
- udaljenost grdevine od susjednih gtavina iznosi %2 visine gdavine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice dganecestice;
- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odinge se ovisno o spedifiostima grdevine,
primjenjujui propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsknowa;
- gradevna cestica se prema javno-prometnoj povrsini duje sadnjom drw@&a i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaadegnu;
- najmanje 30% povrSine giavnecestice mora biti uk@eno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednémsticama moraju se urediti kao
odgovarajdi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetimaima®kolisa;.
- ograde se grade kao krute metalne u kombinakgnsenom ili betonom i ne mogu biti
viSe od 2 m, osim iznimno kada je to nuzno radtimagraievine ili n&ina koristenja, ali ne
viSe od 2,50 m;
- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih matari boja, uz maksimalnu prilagodbu
prirodnom ambijentu;
- natpisi koji upozoravaju na radglie poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti
prilagadeni gratevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja,dre&, materijala i boje;
- pomane graevine mogu se graditi na @evnoj ¢estici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u degrast grdevnecestice;
- potreban ili propisan prostor s odgovatajubrojem mjesta za smjestaj vozila mora se
predvidjeti unutar grdevne cestice u skladu glankom 125. ovih Odredbi. Ako se garazni
prostor nalazi u podzemnoj etazi n€éuaa se u izgenost grdevne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger

- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podruja naselja
Clanak 49.

(2) Utvrduju se slijedée grantne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju devina
proizvodne i poslovne namjene u postoje izgraienim dijelovima grdevinskog podrja
naselja radi popunjavanja postdjeprometnica i blokova:

- graievine proizvodne ili poslovne namjene mogu se gradghutar graevinskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, athodd,5 m za dvosmjerni;

- gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i ¢elu postoj€ih graievina,
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- gradevinski pravac odidtje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od grdevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju nogtaievina
gospodarske namjene propisanih ovim Prostornimoptan

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akoug&ije ne uvjetuju
lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko aewtvore
novoplanirana gievina moze se graditi i na granici gexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreieno;

- izgraienost moze iznositi do najvise 50%, a iznimno evitb 100% uz osiguranje
mjera zastite i suglasnost susjeda uvazavapravdane razloge kao Sto je zastita vizura |
okoliSa, osudanje, provjetravanje i sl., s tim da u @e&ini moraju biti definirani svi ponimi
prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba ufwati posStujuiti maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gevina,
oblikovanje préelja i krovista, te materijale uskladiti s okolngradevinama i krajolikom;

- smjeStaj vozila osigurati na vlastitoj parceli iinimno, investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljigtaneposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

(2) Rekonstrukcija postojéh graievina gospodarske, proizvodne i poslovne, namjene
unutar izgrdenog dijela grdevinskog podrija naselja sagdene u skladu s prijasnjim
propisima, kao i rekonstrukcija u cilju promjenemane grdevina odrduje se prema
odredbama ovog Prostornog plana, a kada zahvagrabevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Prostornim planom, vrSi se u poétoj@abaritama grevine.

Poljoprivredne gospodarske graevine
Clanak 50.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gosprstteh

gradevina u postoj@m, izgraienim dijelovima naselja ili u planiranim, neizdesaim

dijelovima graevinskog podrgja naselja:

- povrsina grdevnecestice iznosi od 4001500 nf ;

- najveti dopusteni koeficijent izgenosti iznosi 0,4;

- najvea dopustena povrsina tlocrtne projekcijedgnane iznosi 180 f)

- dozvoljena je izgradnja najviSe jedne etaze (R)jvé&da dopustena visina gtavine
iznosi 6,0 m do sljemena.

(2) Postojée poljopriviedne gospodarske gexine sagrdene u skladu s prijasnjim
propisima mogu se rekonstruirati i prenamjeniti saimpostojéim gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom

3) Iznimno, udaljenosti mogu biti i manje od udalpsti utvdenih ovim Prostornim
planom, kada se radi o rekonstrukciji unutar p@stojgabarita poljoprivrednih gospodarskih
gradevina s izvorima zagi@nja koje su giene na poseban autohtonéina u naseljima
valoriziranim kao tradicijska, te u povijesnim ama (odréeno u poglaviju 6.3. “Mjere
zastite kulturno - povijesnih cjelina” ovih Odreflbi

Clanak 51.

Q) Poljoprivredne gospodarske deaine s izvorima zag&nja mogu se graditi samo za
jednu od vrsta stoke ili peradi, odnosno kombiroraali ekvivalent navedenom broju za jednu
od vrsta stoke ili peradi, Sto se za pagewobuhvata Prostornog plana smatra:

- odraslih goveda do 5 kom,

- teladi ili junadi do 8 kom,
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- konja do 4 kom,
- koze, ovce, svinje do 10 kom,
- perad i ostalo (Zevi, krznasi i sl.) 50 kom,
- divlja¢ do 5 kom,

- kuéni ljubimci (psi, m&ke i sl.) do 20 kom.

(2) Oprtinsko vijeee moze svojom odlukom smanijiti navedene brojevéauks (1) ovog
¢lanka ili zabraniti uzgoj svih vrsta stoke, svinperadi, divlj&i i sl. za pojedina podtya,
naselja i dijelove naselja.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 52.

(2) Unutar grdevinskog podrgja naselja mogu se graditi gevine namijenjene
smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-turiste djelatnosti.

(2) Ugostiteljsko-turistika djelatnost moze se planirati kao izdvojena jrost cjelina.

- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrwja naselja
Clanak 53.

Utvrduju se slijedée grantne vrijednosti za izgradnju gtavine ugostiteljsko-
turisticke namjene u planiranim, neizgemim dijelovima grdevinskog podrgja naselja:
- graievine ugostiteljsko-turistke namjene mogu se graditi unutar dpanskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewnecestice izgrdena prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, athodc,5 m za dvosmjerni;
- pr%vréina grdevnecestice za grdevine ugostiteljsko - turistke namjene iznosi od 600
— 3000 m;
- najveti dopusteni koeficijent izgrenosti iznosi 0,4, a unutar Za&&nog obalnog
podr&ja iznosi 0,3;
- najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 12,unutar Zastenog obalnog
podr&ja iznosi 0,8;
- najveti dopusteni broj etaza gtavine iznosi 3 etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje) na
ravnom terenu, odnosno 3 etaze (P+2) na kosomuédoeheiuje se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza);
- najve&a dopustena visina gtavina iznosi 6,70 metara do unutarnjeg presjecista
krovne konstrukcije i zida (kod potkrovlja), odnos8,00 metara mjereno od najnize&ke
konano zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne kdtsie najvise etaze;
- etazom se smatra i potkrovlje. Najvgabarit potkrovlja odrden je najvéom visinom
nadozida do 120 cm (mjereno od gornjeg ruba najsiBgpne konstrukcije do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida), te nadibmva do 22;.
- visina gra@evine mora biti u skladu s namjenom i funkcijomdgnane, te tehnolosSkim
procesom;
- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m eaazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;
- udaljenost grdevine od susjednih gtavina iznosi %2 visine gdavine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice dganecestice;
- u sklopu grdevne ¢estice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazesmase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izggaost grdevnecestice, ali moraju biti na terenu.
- najmanje 50% povrSine giavnecestice mora biti uk@eno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, u Sto je umanata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s din
hortikulturno uréena povrsina iznosi najmanje 30% povrSinelgvaecestice;.
- za arhitektonsko oblikovanje gievina vrijede uvjeti iz 3Zlanka ovih Odredbi.
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- pomane graevine mogu se graditi na @evnoj ¢estici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u degrast grdevnecestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovatéaju brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se
predvidjeti unutar grdevne cestice u skladu glankom 125. ovih Odredbi. Ako se garazni
prostor nalazi u podzemnoj etazi n€uaa se u izgenost grdevne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvarerkanalizacijskim sustavom s
prociScavanjem.

- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podruja naselja
Clanak 54.

Q) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju dewvina
ugostiteljsko-turistike namjene u postajen, izgraienim dijelovima grdevinskog podrgja
naselja radi popunjavanja postdjeprometnica i blokova:

- graievine ugostiteljsko-turistke namjene mogu se graditi unutar dpanskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, athodc,5 m za dvosmjerni;

- planirane gréevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike 1 v¢&lu postojéih
gradevina;

- gradevinski pravac odiduje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od grdevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju noglaievina
ugostiteljsko-turistike namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko aewtvore
novoplanirana grevina moze se graditi i na granici dexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreieno;

- izgraienost moze iznositi do najviSe 30%, u skladu s biveq

- arhitektonsko oblikovanje treba udfwati poStuj¢i maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gewvina,
oblikovanje préelja i krovista, te materijale uskladiti s okolngradevinama i krajolikom;

- smjeStaj vozila osigurati na vlastitoj parceli iinimno, investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljigtaneposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvarerkanalizacijskim sustavom s
prociScavanjem.

(2) Rekonstrukcija postajéh graievina ugostiteljsko-turistke namjene unutar granica
gradevinskih podrdja naselja, kao i rekonstrukcija u cilju prenamjetigela gratevina,
odreiuje se prema odredbama ovog Prostornog plana.

3) Iznimno rekonstrukcija postdjd graievina, postojéh ostataka grdevina i ruSevina

U uZoj povijesnoj jezgri naselja Sv. Lovrer povijesnoj jezgri naselja Gradina i u najuzaiz
samostanskog kompleksa Sv. Mihovil (oze@m kao zone Al, B i A na kartografskom
prikazu br. 4. “Grdevinska podr&ja naselja’u mj. 1:5000) kao i rekonstrukcija ujcil
prenamjene dijela gdavina mogda je u skladu s njihovim izvornim oblikom, a prema
posebnim uvjetima gdenja kojece dati nadlezni Konzervatorski odjel.
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2.2.5. Gralevine infrastrukturne i komunalne namjene
Clanak 55.

Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene su pramet infrastrukturni urdaji,
komunalne gréevine, urdaji i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznigsdigza obavljanje
komunalnih djelatnosti.

2.2.6. Montazne grdevine — kiosci, Standovi
Clanak 56.
(2) Montazne grdevine grade se neposrednim préenjem ovog Prostornog plana.

(2) Kiosci su tipski ili posebno projektirani mamfiontazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije¢ao povka i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih
ili obrtni¢kih usluga.

3) Lokacije za postavu kioska na pofjwu naselja Sv. Lovre utvrduju se planom
rasporeda kioska kojeg donosi &ysko vijete, a na podrjju ostalih naselja kiosci se
postavljaju uz suglasnost nadleznih tijela¢fdpkih vijeca Ogine Sv. Lovreé i Opcine Vrsar.

(4) Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinaiingovrSinama u vlasniStvu éme
kao samostalne gtavine ili se nekoliko kioska moze povezati u jedankcionalnu cjelinu.
Najveca dopustena tlocrtna véiha kioska je 12

(5) Iznimno, kiosci se mogu postavljati testicama u privatnom vlasnistvu, ali samo uz
suglasnost nadleznog tijela épskog vijeta.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
Clanak 57.

U smislu ovog Prostornog plana, izdgae strukture van gtavinskih podrdja naselja
su:
- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,
- podri&ja i gratevine izvan gréevinskog podrja za koje se planira izgradnja u skladu sa
Zakonom, drugim propisima odredbama ovog Prostoptaiga i sukladno Uredbi.

2.3.1. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 58.

(2) Neposrednim provdenjem odredbi ovog Prostornog plana grade séegmae na
povrSinama preddenim za razvoj groblja.

(2) Za planirane povrSine gospodarske namjene:oposl (1o K1z, i K1) i turisticki
punkt (TR), te za sportsko-rekreacijsku namjenu — teniskitare(R4) obavezna je izrada
Detaljnog plana udenja (DPU). Poslovna zona KEperiske-rekreacijskaportska namjena
R7 i R6 obuhvéene su obaveznom izradom Urbartigbg ureienja naselja Sv. Lovtedekje
za Za planirane povrSine gospodarske namjene: posl@iKl, i K13) obavezna je izrada
urbanistékog plana uréenja. Za planiranu povrSinu sportsko-rekreacijske namjengo#
(R1) koja se manjim dijelom nalazi unutar Z&stiog obalnog podda obavezna izrada
Urbanisttkog plana uréenja (UPU) i studije o Procjeni utjecaja na ok@R&O).
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3) Prostornim planom Istarske Zupanije i Uredbam, sve izdvojene zone gospodarske
namjene izvan naselja koje se nalaze u obalnomugodpropisana je obaveza izrade
Urbanisttkog plana uréenja (UPU), te se za postége povrSine gospodarske namjene:
poslovne (K4i K4,) i turisticku - postojéi ugostiteljsko - izletriki punkt u dnu Limskog
zaljeva (PUIP) odidene ovim Prostornim planom ta obaveza i preuzima.

Clanak 59.

(2) PovrSine izvan naselja za izdvojene namjenadabe ovim Prostornim planom
odraiene su na kartografskim prikazima br. 1a “Korigenpamjena povrSina — povrSine za
razvoj i urgtenje”u mj. 1:25.000 i br. 4. “Gédmvinska podr&a naselja” u mj. 1:5.000.

(2) U podrdéjima iz stavka (1) ovoglanka ne moze se planirati novo stanovanje.

3) U podrujima iz stavka (1) ovoglanka mogu se udévati povrSine za parkove, sport i
rekreaciju, kao i1 druge gtavine i sadrzaji Sto upotpunjuju osnovne sadrzapgidonose
kvaliteti prostora.

4) Gralevine na povrSinama izvan naselja za izdvojene e@anmogu se graditi pod
uvjetom da je do greevnecestice izgrdena prometnica Sirine kolnika 4,5 m za jednosmjerni
odnos 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno ako jgwgo-prometnu povrsinu navedenog
profila prethodno veizdana lokacijska dozvola.

Clanak 60.

Prostornim planom oddena su grdevinska podrgja za:
- gospodarsku namjenu — poslovna namjena (K),
— ugostiteljsko-turistika - postojéi ugostiteljsko- izletniki punkt

(PUIP) i turisteki punkt (TR),
— ekspdm@ju mineralnih sirovina (E3),
— poviginzgajaliSta — marikultura (H),

- speriske-rekreacijsksportskunamjenu (R),

- groblja (G).

GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna namjena (K)

Clanak 61.
Q) PovrsSine poslovne namjene namijenjene su posiodjelatnostima koje obuhyaju
manje proizvodne i skladiSne komplekse (trgovinagnjin proizvodni pogoni-obrtnistvo,
skladistenje, servisi, komunalne usluge i sl.):
(2) Uz osnovnu djelatnost iz ovaganka, mogde je na povrSinama poslovne namjene
razviti i drugu djelatnost - prate ili u funkciji osnovne djelatnosti, na ¢ia da ona ne ometa
proces osnovne djelatnosti.

Clanak 62.
Q) Ovim Prostornim planom odfene su tri zone poslovne namjene (K1) unutar

statisttkih granica naselja i jedna uz prometivior Medaki te jedna post@e zona uz
eksploatacijsko polje tehtko-graievnog kamena (BBnamijenjena obradi i preradi kamena:

- Sv. Lovre — jedna zona (planirana) (K1 povrsSine 0,48 ha,
- Stranéi — jedna zona (planirana) (K1 povrSine 3,62 ha,
- ¢vor Medaki — jedna zona (planirana) #K1 povrSine 3,61 ha,
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- Gradina — jedna zona (planirana) K1 povrSine 1,91 ha,
- Selina — jedna zona (postége (Kp) povrSine 1,79 ha.

(2) Unutar zone Kiliz stavka (1) ovoglanka osigurava se i utgje prostor za smjestaj
vatrogasne postrojbe (DVD), a detaljniji uvjeti deeja za zonu Kg odrediti ¢e se

Urbanisttkim planom urdenja naselja Sv. Lowvée Izgraienu poslovnu gevinu unutar

predmetne zone potrebno jeddiiu prihvatljivu boju (svjetliji ton).

3) Uralenje i organizacija sadrzajaashama—Ki—Kls—+ zoni K1, iz stavka (1) ovog
¢lanka odreditice se u skladu s potrebama béiiukorisnika uz obaveznu izradu Detaljnog
plana urdenja.

(4) Uredenje i organizacija sadrzaja u zonamg KK13 iz stavka (1) ovoglanka odredite
se u skladu s potrebama buditukorisnika uz obaveznu izradu urbaniktg plana uréenja.

Clanak 63.

Q) Prostornim planom odiene su i dvije postoje lokacije poslovne namjene za potrebe
uzgoja marikulture (K4) i to na jedna na kopnudrja na moru:

- Limski zaljev — jedna zona (postégena kopnu) (K4 povrSine 0,80 ha,

- Limski zaljev — jedna zona (postégena moru) (K4 povrsSine 0,09 ha.

(2) Unutar zone K4 nije dopuStena nova gradnja deaina osim infrastrukturnih,
odrzavanje i sanacija dotrajalih konstruktivnihetbyva, te prenamjene dijela postole
graievina uz obaveznu izradu Urbanikbg plana uréenja (UPU) do donoSenja PPPPO za
zastteni krajolik i posebni rezervat u moru — obronkenktkog zaljeva i more i podmorje
Limskog zaljeva kojimée se odrediti detaljniji uvjeti razgra®inja prostora, smjesStaja
gospodarskih sadrzaja, prometnih i drugih infrddtrinin sustava i mjere zastite i provedbe u
skladu s propisima, odredbama Prostornog planadtbm.

3) Prostor lokacije K4 nalazi se iznad mora i zbog svoje je ekoloSke tipgjesti
namijenjen iskljdgivo graievinama osnovne namjene (za potrebe uzgoja) bezidmosfi
prenamjene istih za trgodkee, ugostiteljsko-turistke ili druge djelatnosti koje nisu povezane
sa samim uzgajaliStem do donoSenja PPPPO. Obaveznzrada Urbanistkog plana
uredenja (UPU) u skladu s propisima, odredbama Prostpptana i Uredbom.

(4) Unutar postojee lokacije poslovne namjene Kdabranjuje se uzgoj plave ribe.
Clanak 64.

Utvrduju se slijedé& opéi uvjeti za izgradnju u planiranim zonama KX1sz i K14
namijenjenih poslovnoj namjeni navedenih u B2anku za koje je obavezna izraddb-a
plana uzeg podtia:

najmanja dopusStena véha graievnecestice poslovne namjene je 1006 m

- najmanja dopustena Sirina geanecestice je 20 m;

- najveii dopusteni koeficijent izgenosti grdevneéestice je 0,5;

- najvei dopusteni koeficijent iskoriStenosti gevnecestice je 0,5;

- najvea dopustena visina gtavine je 7,0 m, odnosno jedna etaza (P);

- na dijelu graevine najvée dopusStene visine jedne etaze (P) ndéage gradnja miuetaze
S poma@nim prostorijama (garderobe, uredi, odmor radngtegjarnica i druge prostorije)
na povrSini od 15 % povrSine prizemlja, a unutapsanih tlocrtnih i visinskih gabarita
planirane grdevine

Clanak 65.
(1) Na povrSinama poslovne namjene mogu se ufeginau osnovne namjene graditi i ostale

gradevine kao Sto su:
- nadstresSnice i trijemovi,
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- prostori za manipulaciju,

- parkiraliSta,

- potporni zidovi,

- komunalne grdevine i urdaji,

- prometne grdevine i uréaji,

- povrSine i grdevine za Sport i rekreaciju,

- druge grdevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

(2) Osnovne grdevine i ostale gievine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela
cestice.

3) Iznimno, izvan gradivog dijek&estice mogu se graditi i uteati:
- potporni zidovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiraliSta,

- komunalne grdevine i uréaji

- prometne grdevine i urgaji.

4) Obvezni grdevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 nreglulacijskog pravca
odnosno granice povrsine poslovne namjene prenmojj@esti i predstavlja granicu gradivog
dijelacestice.

(5) Na dijelovima grdevne cestice prema susjednim dgewvnim cesticama, granica
gradivog dijela’estice udaljena je od granice ¢eanecestice najmanje 6 m.

Clanak 66.
(2) Gralevine treba projektirati i oblikovati prema geima suvremenog oblikovanja
gospodarskih gevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjsavremenih tehnologija
gradenja.
(2) Gralevine se mogu graditi i kao montazne, prem#imaa stavka (1) ovoglanka.
Clanak 67.

Q) KroviSte grdevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg preadviusvojena
tehnologija grdenja pojedine gitevine.

(2) Vrsta pokrova i broj streha odeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom dggja
objekta.

3) Na kroviSte je mogie ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe maodno
osvjetljavanje te kolektore steve energije.

Clanak 68.
(2) Ograde grdevnihcestica poslovne namjene (funkcionalnih ili vidggit cjelina) grade
se, u pravilu, od kamena, betona, opeke, metatlvili. Graevnecestice mogu biti ogdene
I Zivicom.

(2) Dijelovi gratevnih ¢estica i platoa koji su javnog karaktera mogu hiograeni
(parkiraliSta za posjetitelje, pjeda prilazi i drugi dijelovi graevnecestice).

3) Najveta dopustena visina dhe ograde gdevnecestice je, u pravilu, do 1,8 m.

4) Najveta dopustena visina ograde iztnegraievnihcestica je, u pravilu do 2 m.
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(5) Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 m, osim® 2 m, kada je to potrebno zbog
zastite grdevine ili n&ina njezina koristenja

Clanak 69.

(2) Najmanje 30% povrSine giavne ¢estice poslovne namjene potrebno je urediti kao
parkovne ili zastitne zelene povrSine, u pravilayvhjacima s autohtonim vrstama ukrasnog
grmlja i visokog zelenila.

(2) Rubne dijelove gdevnih cestica prema susjednim gevnim cesticama, posebice
premacesticama drugih namjena, treba urediti kao pomsmstitnog zelenila iz stavka (1)
ovogc¢lanka.

3) Postojée kvalitetno visoko zelenilo na giavnim ¢esticama treba u Sto & mjeri
sauvati i ugraditi u novo ukienje zelenih povrSina na genojcestici.

4) Zelene povrSine na giravnoj c¢estici potrebno je opremiti odgovaréijon elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, kitsera otpatke i drugim elementima.

Clanak 70.

(2) Kote prilaza pojedinim gdgvnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

(2) ParkiraliSta na povrSinama poslovne namjengayaju se na gdavnim cesticama, u
pravilu, za zaposlene na odvojenom parkiraliStu uhéne ograde grevne cestice, a za
posjetitelje ispred ili iza whe ograde grevnecestice. Broj parkiraliSnih mjesta oden je

¢lankom 125. ovog Prostornog plana.

3) Prilaz vatrogasnih vozila gtavinama poslovne namjene treba omagyunternom
kolnom prometnicom dimenzioniranom za interventmeila, prema vazem zakonima i
propisima.

Clanak 71.

Odredbeclanaka 65. do 70. ne odnose se na zone gospodasskgne unutar
Zastitenog obalnog podiya i zaStéenog krajolika, te unutar podfja obuhvata PPPPO, za
koje je obvezna izrada Urbanidtog plana uréenja u skladu s Uredbom.

Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena
Clanak 72.

Q) Pri dnu Limskog zaljeva, u dijelu za&nog krajolika odréena je postojga zona
ugostiteljsko-turistike namjene - postaje ugostiteljsko - izletriki punkt - u cilju razvoja
izletnickog turizma. U ovoj se zoni ne planira izgradnijaufedenje ugostiteljsko - turisikih

gradevina.

- Limski zaljev — jedna zona (postég (PUIP) povrsSine 0,43 ha.

(2) Unutar zone ugostiteljsko turigke namjene navedene u stavku (1) ovtanka do
donoSenja Urbanigtkog plana uréenja (UPU)nije dopuStena nova gradnja ¢eaina osim
infrastrukturnih te odrzavanje i sanacija dotréjalkonstruktivnih dijelova postojéh
gradevina.
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Clanak 73.

(1) Prostornim planom predia se i jedna zona ugostiteljsko-tudkB namjene —
turisticki punkt (TR), uz zupanijsku cestu (Vrsar — Limski zaljev) o&dlitetu “Bekvari”, u
cilju razvoja izletntkog turizma i valorizacije krajobraznih i prirodnunijednosti obronaka
Limskog zaljeva, te ruralnog naselja Klostar i gte@lgskog kompleksa Sv. Mihovila.
- lokalitet “Bekvari’ — jedna zona (planirana) @P povrsine 0,35 ha.

(2) PovrSina turistikog punkta TP predvidena je za izgradnju ugostiteljskog objekta za
smjesStaj iz skupine: hotel, pansion i motel (m&gje i organizacija jedinstvene funkcionalne
i oblikovne jedinice — sklopa, osnovna dgaina sa smjeStajem i prehranu vis. P+1, te do
dvije_izdvojene grdevine za smjesStaj max. visine P) ukupnog kapactetenax. 150 postelja
(PPI12), te se osim gdavine osnovne namjene, mogu planirati i svi @iegdadrzaji — sportski,
rekreacijski, zabavni, usluzni i podra sadrzaji i grdevine (max. vis. P), te parkovne
povrSine koje upotpunjuju i obog§&u osnovne sadrzaje.

3) Opti uvjeti za izgradnju i organizaciju gtavina na povrSini turistkog punkta (TH
ovog ¢lanka odrdeni su¢lankom 53. ovog Prostornog plana (osim &iak gratevnecestice i
visine objekata) uz obaveznu izradu Detaljnog planedenja (DPU).

Eksploatacija mineralnih sirovina - ostalo (E3)
Clanak 74.

Q) IskoriStavanje nalaziSta kamena i njegova pieeraa podréju obuhvata Prostornog
plana mogta je samo u skladu s odredbama ovog Prostorno@ pldsredbe. Djelatnost
kamenoloma podtije se ogragenjima uvjetovanim zahtjevima zastite prirodnihaiStite
povijesnih vrijednosti okolisa.

(2) Lokacijska dozvola za eksploatacijsko poljekladno odredbilanka 34. st. 1. i 6.
Zakona o prostornom utenju, prethodi odobrenjima za izienje rudarskih radova
odraienih Zakonom o rudarstvu, kao i donoSenju odlukertcesiji prema posebnom propisu.

Clanak 75.

Q) Granice postojeg eksploatacijskog polja arhitektonskodgenog kamena “Selina I”
(pokraj naselja Selina), kao i eksploatacijskogept#hntko - gratevnog kamena “Lakogi”
(izmedu naselja Lakowi i naselja Heraki) te istraznog prostora “Voste(imeiu naselja
Vosteni i naselja Perini) odtene su na udaljenosti manjoj od 200 metara, odnosmpanice
izgraienog dijela gréevinskog podr&ja naselja Heraki, Lako#i, Perini, Vosteni i Selina
¢ime je tijekom eksploatacije ugrozena sigurnostiJjumovine i¢ovjekov okolis u navedenim
naseljima.

(2) Ovim Prostornim planom navedena eksploataciphifa iz stavka (1) ovoglanka
odralena su za zatvaranje, odnosno zabranu otvaranoekacijskog polja na istraznom
prostoru kao i sanaciju uz krajobrazno oplemenjwan razdoblju do 2010. godine, a
prikazano je na kartografskom prikazu br. 3c. “Uivi@riStenja i zaStite prostora — podjal
primjene posebnih mjera wenja i zastite” u mj.1:25 000.

3) Istacno od naselja KloStar, u Za&nhom obalnom podr&ju nalazi se napusteni
kamenolom koji se sukladno odredbama Prostornogapiupanije mora sanirati do 2010.
godine. Sanacija podfja moze se provesti kao krajobrazno oplemenjivaomjkazano na
kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti koriStenjazaStite prostora — podfja primjene
posebnih mjera udenja i zastite” u mj.1:25 000.
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Clanak 76.

Q) Gospodarsko podtje za eksploataciju na podju obuhvata Prostornog plana
odreieno je izvan Zastenog obalnog podija na kartografskom prikazu br. 1a "KoriStenje i
namjena povrsina — povrsine za razvoj iderge”i br. 3b. “Uvjeti koriStenja i zastite prossor
— podréja posebnih ogradénja u koriStenju” u mj. 1:25.000 ovog Plana, te bra 4.
“Gradevinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000, a namijenjeno je ekstalo@:

arhitektonsko gradevnog kamena:
“Kirmenjak”jug — eksploatacijsko polje unutar $ticki odraienih granica naselja Bralj
Gradina i Begi (E3 povrSine 88,03 ha,
- “Tri jezerca” — eksploatacijsko polje unutar ghatki odreieniinh granica naselja Perini
(E3;) povrsine 5,40 ha,
- “Selina Il.” — eksploatacijsko polje pokraj ngaebelina (E3 povrSine 23,97 ha,

- “Gradina” — istrazni prostor unutar staté&ih granica naselja Kont&$i(E3s) 34,37 ha.

- tehni¢ko gradevnog kamena:
“Goda” — istrazni prostor pokraj naselja Seli&34) povrsSine 3,75 ha.

(2) Na prostoru istraznog prostora “Gradina” izv&astcenog obalnog podija daje se
moguwnost otvaranja eksploatacijskog polja pod uvjetarsé istraznim_radovima dokaze da
¢e eksploatacija biti uskd@na s projekcijama gospodarskog razvoja Zupanijepsno dae

se eksploatirati kvalitetna sirovina k@ecak i u relativno malom obimu eksploatacije pésti
znaajni trzisni rezultat. Ovim se Prostornim planonegbrida reambulacija novih podataka u
razdoblju koji ne moze biti duzi od 3 godine.

3) Ovim se Prostornim planom ukida dio proSiremégploatacijskog polja “Kirmenjak
jug” (eksploatacijsko polje na podiju statistéki odreienih granica naselja Bréilj Gradina i

Begi - E3) u dijelu koje ono prekriva gdavinsko podrtje naselja Bradi i na udaljenosti
200 m od grdevinskog podr&gja naselja Bradi i Begi (grafeki prilog br. 1. “KoriStenje i

namjena povrsSina — povrSine za razvoj iderge” u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdevinska

podri&ja naselja”.

Clanak 77.

(2) Eksploatacija kamena ne smije prekinuti prometndrugu infrastrukturnu mrezu.
KoriStenje i urdenje prostora kamenoloma mora postivati poétojafrastrukturu naselja ili
osigurati izgradnju nove koja treba unaprijedititkanalne uvjete u susjednim naseljenim
prostorima.

(2) Transport sirovine predvidjeti iskfjivo izvan podrdja naselja.

3) Eksploatiranje kamena usmjerava se na podzkamgdje god je to teh&ki izvedivo
i trziSno opravdano te na eksploataciju po etapama.

Clanak 78.

(2) Lokacijske dozvole za utenje prostora kamenoloma moraju se temeljiti na
planovima i projektima saniranja prostora iskokatga kamena.

(2) Prostorni plan obvezuje izradu programa sajargo pojedindno zavrSenim etapama
eksploatacije svih podéa eksploatiranja kamena, a odobravaju ih¢iGgka vijga
(kartografski prikaz br.3c. “Uvjeti koriStenja i &#te prostora — podéa posebnih ogratéenja

u koristenju”).

3) Programi saniranja prostora kamenoloma mordjrdili natin i uvjete obnove
krajolika za privdenje eksploatacijskog polja katrej namjeni.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
41




lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u () mEm

(4) Sanacija podtija moze se provesti kao krajobrazno oplemenjivanije.
Clanak 79.

(1) Ovim se planom ne preda mogénost koriStenja tzv. pozajmiSta materijala
(kolicinski 1 vremenski ogratiena eksploatacija tehikiog kamena za potrebe izgradnje
prometnica i drugih «h graievina).

(2) Postojéa eksploatacijska polja svih sirovina, osim arhekko-graevinskog
kamena u kojima se koristi metoda miniranja ne @reg Siriti u smjeru i na udaljenost manju
od 500 m od postojeh graievina, odnosno granica @gevinskih podrdja naselja, turistkih
zona, gospodarskih zona i rekreativnin zona, tenoRrostornim planom utgenih koridora
prometnih sustava i infrastrukture od vaznosti zzabu i Zupaniju.

3) Postojéa eksploatacijska polja arhitektonsko-@eainskog kamena u kojima se koristi
metoda miniranja samo za uklanjanje pokrivke iyjale ne smiju se Siriti u smjeru i na
udaljenost manju od 200 m od postajegraievina, odnosno granica gevinskih podrdja
naselja, turistikin zona, gospodarskih zona i rekreativnih zonagwien Prostornim planom
utvrdenih koridora prometnih sustava i infrastrukturevadnosti za Drzavu i Zupaniju.

(4) Ne smiju se ugrozavati krajobrazne vrijednostitaj nédin da se eksploatacija vrsi
potpunim uklanjanjem istaknutih morfoloSkih elemt@an@aumaka, brdskih kosa itd.).

(5) Gratevine namijenjene istrazivanju i eksploataciji nmaieih sirovina izvode se unutar

planiranih eksploatacijskih polja temeljem posebpibpisa o rudarstvu (Zakon o rudarstvu
NN 35/95, Pravilnik o istrazivanju mineralnih siin& i Pravilnik o eksploataciji mineralnih

sirovina NN 125/98) i Uredbe.

(6) Unutar eksploatacijskih polja mogu se graditedgvine i postavljati prijenosne
gradevine i tehnoloSka oprema iskdjuo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti.

(7 SkladiSta eksplozivnih materijala potrebnih maniranje moraju biti smjeStena na
sigurnoj udaljenosti od naselja i infrastrukturiiridora.

PovrSine uzgajalista - marikultura (H)
Clanak 80.

(2) Ovim Prostornim planom odten je prostor za marikulturu ukupne povrsSine 142,55
ha, u Limskom zaljevu, odden kartografskim prikazima br. la. “KoriStenje inmana
povrSina — povrSine za razvoj i denje’u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdevinska podr&a naselja”

u mj. 1:5000.

(2) More namijenjeno uzgoju marikulture razgeamo je na dvije povrSine ozfene kao:

- H1 - ist&ni, zavoijiti dio zaljeva sve do rta “Simija”, eufi¢niji i podloZan vruljama te
pogodan za uzgoj Skoljaka — povrSine 67,65 ha,

- H2 - od rta “Simija” prema zapadu, dublji i rayriio zaljeva (bolja izmjena voda)
pogodan za uzgoj riba — povrSine 74,90 ha.

3) Prostor je zbog svoje izrazene ekoloSke osjeflfi namijenjen prvenstveno uzgoju

SkoljkaSa, dok je daljnji uzgoj riba potrebno ogténi eventualne nove lokacije vezati uz
kontrolu procesa ishrane ribljeg fonda, sukladnsgbmim uvjetima zastite rezervata u moru.
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4) Nuzno je predvidjeti stroge i stalne mjere peo® stanja okoliSa, ne samo neposredno
uz uzgajaliste, nego i na Sirem pogjuu

5) Unutar povrSina namijenjenih marikulturi, a ldno Uredbi, uzgoj plave ribe nije
dopusten.

Sportsko-rekreacijska namjena
Clanak 81.

(2) Prostornim planom Istarske Zzupanije, na pdgdruobuhvata Prostornog plana
evidentirana je kao nova (potencijalna) sportskaeyina - golf (R1), grdevina od vaznosti
za RH. Ovim Planom rezervirana je zona sportskoegakjske namjene, golf (R1), povrSine
80,12 ha na podiu lokaliteta “MoSkati”, manjim dijelom unutar Za&nog obalnog
podrija.

(2) Za planiranu povrSinu iz stavka (1) ovélgnka obavezna je izrada Procjene utjecaja
na okolis, ¢iju strucnu podlogu predstavlja izrada Studije utjecaja kalis. U studiji ¢e,
prema sadrzaju oditenom vazém zakonom i propisima, biti obtan mogui utjecaj
igraliSta na krajolik (prvenstveno se to odnosizadttenu prirodnu bastinu), eko sustave,
gospodarstvo i druge djelatnosti, prvenstveno polyoedu i marikulturu.

3) lzgradnja smjeStajnih kapaciteta za potrebé igoaliSta mogda je samo u toku ili
nakon izgradnje samog golf igralista.

Clanak 82.

Q) Uvjeti ureienja podrdja iz ¢lanka 81. stavka (1) bitte odreeni Urbanisttkim
planom urdenja navedenog podija (UPU) temeljem slijedeh kriterija:

- podrigje izgradnje ne smije iznositi viSe od 0,5 % ze$nigg kompleksa,;

- ukoliko se smjeStava viSe gevina, potrebno je njihovo grupiranje na jednoneldij

- predviden je obuhvat golf igraliSta s 18 rupa;

- moraju se provesti posebne mjere zastite priagalmora, a obvezna je izgradnja
zatvorenog sustava odvodnje drenaznih voda kaooywa uporaba i ptascavanje drenaznih
voda,

- obvezna je izgradnja zatvorenog sustaviipéavanja i odvodnje otpadnih voda
kompleksa prat@h smjeStajnih turistkih sadrzaja te ponovna uporaba istih voda radi
navodnjavanja;

- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume lkstali vazdazelene Sume, terasaste
kulture, suhozidi i kazuni, otvorene lokve, bad¥.) moraju se uklopiti u obuhvat i koncepciju
golf igralista bez bitnih i radikalnih izmjena @emenata;

- osigurati uvjete za nesmetan prolaz disilja

- voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se kbristiormalnim uvjetima odrzavanja
golf igraliSta, osim u izvanrednim uvjetima dugg@trh suSa, i to samo u kratkim vremenskim
periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stam&tva (n@ni rezim koristenja);

- za dio podrgja obuhvata unutar Zaéténog obalnog podgja potrebno je pridrzavati
se Uredbe.

Clanak 83.

(2) U cilju upotpunjavanja turistke ponude (blizina ugostiteljsko-turigtih sadrzaja u
naselju Gradina, te planiranog tur&tg punkta) ovim Prostornim planom se alilije i jedna
zona namijenjena teniskom centru bez néog@sti izgradnje smjestajnih kapaciteta (samo
pomaini sadrzaji: svl&onice, sanitarije) uz zupanijsku cestu (Vrsar mki zaljev), zapadno
od naselja Konteéi:

- jedna zona — teniski centar (planirana) (R4) rpioe 4,97 ha.
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(2) Uvjeti urelenja podrdja stavka (1) bitice odrdeni Detaljnim planom udenja

navedenog podtja (DPU) temeljem sluednh kriterija
najve:a tlocrtna povrsma gdavine Je do 60

- najve:a dopusStena visina gravine je prizemlje, 2,50 metara do vijenca, mjeredo
najnize taéke prirodnog terena koji pokriva gievina,;

- kroviste mora biti koso, nagiba 182, a postavlja se na konstrukciju izravno bez
nadozida;

- arhitektonsko oblikovanje gtavine definirano j€lankom 32. ovog Prostornog plana;

- najmanje 30% povrSingestice potrebno je urediti kao parkovne ili zastitrelene

povrSine, u pravilu, travnjacima s autohtonim ursaukrasnog grmlja i visokog zelenila;

- rubne dijeloveestice treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenil

- zelene povrSine potrebno je opremiti odgovatiaju elementima urbane opreme:

klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatlkegim elementima.

- potreban ili propisan prostor s odgovatéaju brojem mjesta za smjesStaj vozila mora se

predvidjeti unutar gidevnecestice u skladu &&ankom 125. ovih Odredbi

Clanak 84.

(2) Ovim Prostornim planom odtene su dvijepewrSinasperiske-rekreacijskpovrsine
sportskenamjeneR) ukupne povrsSin@;592,29ha, i1 to unutar statiskih granica naselja Sv.
Lovrec:

- Jedna zona — nogometno igraliSte (postaje (R6) povrSine;241,94ha,

- jedna zona — kaliSte (planirana) (R7) povrSine 0,35 ha.

(2) Uvjeti ureienja podrdja iz stavka (1) ovoglanka za planiranu povrSinu (R7) big
odrateni Urbanistikim planom urdenja naselja Sv. LovégUPU).

3) Na podrdju speriske-rekreachiskesportskenamjene navedene u stavku (1) ovog
clanka mogda je izgradnja pomimih graievina (garderobe, sanitarije). DopuStena je
izgradnja najviSe jedne etaze (P), a dopuStenaavigraevine iznosi 2,50 m do vijenca

gradevine.

Groblja
Clanak 85.

Q) PovrSine za razvoj groblja izvan dexinskog podréja naselja na pod&u obuhvata
Prostornog plana nalaze se unutar stakistigranica naselja:

- Sv. Lovre (G1) povrSine 1,441 ha,

- Gradina (G2) povrSine 70 ha.

(2) Na prostorima groblja mogu se graditi péatgyraievine, tj. grdevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, mtiviae i sl., te komunalna infrastruktura
izuzev na podryju postojéeg groblja u naselju Sv. LowdG1) ozngenog kao zona A2 na
kartografskom prikazu br. 4. “Gitavinska podr&ja naselja” u mj. 1:5.000, gdje je potrebno
sauvati postojéu gratevnu strukturu.

3) Uralenje groblja, gradnja praié@ graievina, te oblikovanje opreme koja se postavlja
na groblju mora biti primjereno oblikovanju, dexosti i tradiciji.

4) Uredenje groblja uskladiti sa Zakonom o grobljima iatish posebnim propisima.
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2.3.2. Gralevine izvan gralevinskog podruja
Clanak 86.

(2) Pojedinane graevine koje se nalaze izvan dewvinskog podrgja, a izgrdene su na
temelju grdevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 151088. godine, tretiraju se kao
postoj€a izgradnja izvan gtevinskog podréja i mogu se rekonstruirati u postéja
gabaritima.

(2) Za postojée pojedindne graevine stambene namjene izvan dgnanskog podrdja
naselja dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacijdogradnja u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta zivota i rada, pod uvjetom dastor nije rezerviran za infrastrukturni
koridor.

3) Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjetd&i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena d&&eih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina u postoj@m gabaritima;

- prikljucak na grdevine i urgaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcijansxista
instalacija;

- dogradnja sanitarnih prostorija (Wc, kupaoniga)pne povrine max. 12°m

- uraienje potkrovlja unutar postdeg gabarita u stambeni prostor.

(4) Nije dozvoljena prenamjena postoie gospodarskih i drugih gdavina izvan
gradevinskog podrja u gratevine stambene namjene.

Clanak 87.

(2) Izvan graevinskih podrdja mogu se graditi, u skladu sa Zakonom, mjesnijatuma
i prilikama, samo slijede gratevine:

a) zgrade, umaji i graievine infrastrukture (prometne, telekomunikacijsteergetske,
vodnogospodarske, komunalne - groblja);

b) zgrade i uréaji koji sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnjkonfekcioniranju
(staklenici i plastenici s praien gospodarskim objektima za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stokerggarske farme i vinogradsko-
vinarski pogoni);

c) stambeno - gospodarske d¢gdine poljoprivriedne namjene i za turizam na seoski
gospodarstvima;

d) graievine u funkciji gospodarenja Sumamadumarske postaje (lugarnice), loka
kuce, depoi drvne gte, znanstveno-istrazivke stanice za péanje stanja Sumskih
ekosustava i otkupne stanice Sumskih plodina.

(2) Iznimno, unutar Zastenog obalnog podia nije dopustena gradnja pojedind ili
viSe graevina namijenjenih za vlastite gospodarske potr@peemiSta za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i sl), mali gospodarski oliekao ni stambeno gospodarski kompleksi
za vlastite potrebe i/ili turizam na seoskim gospstVima.

3) Zgrade i grdevine iz stavka (1) i (2) ovoglanka moraju se projektirati, graditi i
koristiti na n&in da ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku proizapd te koriStenje i rad
drugih graevina. Grade se i koriste nacima da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne
ugrozavaju okoli$ i ne naruSavaju vrijednosti kpagza.

3) Graienje izvan gréevinskog podr&ja odnosi se na gradnju ili urenje pojedinanih
gradevina i zahvata. Pojeditiae gra@evine ne mogu biti mjeSovite namjene, a ddre su
jednom grdevinskom parcelom.

(4) Stambeno - gospodarske dgwine poljoprivredne namjene i za turizam na sewoski
gospodarstvima nisu mjesovite namjene, nego istgaree u funkciji poljoprivrede.
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(5) Za gradnju grdevine iz stavka (1) ovoglanka potrebno je prethodno ishoditi
suglasnost zupanijskog tijela nadleznoga za paljogmiu i Sumarstvo, kao i drugih tijela u
skladu s vaz@m propisima i ovisno o vrsti i z&anju namjene grkevine ili kompleksa.

(6) Kriteriji kojima se odréuje vrsta, veltina i namjena gidevine i zahvata u prostoru su:

- gratevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (jogrivredna, Sumarska, starska,
itd.)

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternoogyodnju (préiS¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, el¢kiragregat i sl.).

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastiteogtora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

a) Gradevine infrastrukture
Clanak 88.

(2) Gralevine infrastrukture su vodovi i gtavine u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustavagetike, smjeStene u infrastrukturne
koridore.

(2) Kriteriji za planiranje grdevina infrastrukture oddeni su¢lankom 10. ovih Odredbi.

3) Uvjeti utvidivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih ifrestrukturnin sustava
odreieni su u poglavlju 5. ovih Odredbi.

b) Gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju
Clanak 89.

(2) lzvan grdevinskog podréja naselja mogu se graditi gospodarskedevae —
staklenici i plastenici s praien gospodarskim objektima za primarnu obradu polyopdnih
proizvoda, farme za uzgoj stoke, peradarske farmé@nogradsko-vinarski pogoni, ali
iskljucivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosta povrSinama ozganim kao
osobito vrijedno obradivo tlo (P1), ostala obradika(P3) i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiSte, dok se na poljoprivrednim powagia ozn&nim kao vrijedno obradivo tlo
(P2) uvjetuje da je investitor registriran za olpavye navedene djelatnosti (prikazano na
kartografskom prikazu br. 1a. “KoriStenje i namjgrvrSina — povrSine za razvoj i demje”,

u mj. 1:25.000).

(2) Iznimno, unutar Za&tenog obalnog poda, na podrdju osobito vrijednog predijela-
prirodnog krajobraza “Istarskog priobalja” i zonamastite ekspozicije naselja Sv. Lo¥re
Gradina ozn&nim kao zone E, odieno na kartografskom prikazu br.3b. “Uvjeti korijjeei
zasStite prostora — podfja posebnih ogradénja u koristenju” u mj. 1:25.000 |
br.4.”Gratevinska podr&ja naselja’u mj.1:5.000, ne mogu se graditidgrane navedene u
stavku (1) ovoglanka.

3) Dopustivu izgradnju geeevina iz stavka (1) moge je planirati na posjedu primjerene
velicine (definiranatlankom 90.)., a za starsku i peradarsku proizvodnju iznad minimalnog
broja uvjetnih grla (definirandlancima 91. 1 92.).

4) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve pisane uvjete zastite okoliSa duvanja
krajobraza.
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Clanak 90.

(2) Na poljoprivrednim povrSinama mogu se gradtakienici i plastenici s praten

gospodarskim objektima za primarnu obradu poljapdwih proizvoda, farme za uzgoj stoke,

peradarske farme i vinogradsko-vinarski pogoni.

(2) Najmanja povrSina poljoprivrednog kompleksaizgradnju grdevina iz stavka (1)

ovogc¢lanka ne moze biti manja od vrijednosti dtenih u tablici:

na osobito
vrijednom
obradivom

poljoprivrednom

na vrijednom
obradivom

poljoprivrednom

na ostalom
obradivom

poljoprivrednom

ostalo
poljoprivredno

tlo, Sume i

tlu - (P2) tlu - (P3) Sumsko zemljiste
tlu - (P1)
staklenici, plastenici s pratéim
gospodarskim sadrzajima 20.000 M 10.000 5.000 nf 2.500 n
farme za uzgoj stoke 100.000 A 50.000 A 10.000 rf 5.000
peradarske farme 50.000 M 20.000 M 5.000 2.500 n§
vinogradarsko-vinarski objeki 100.000 M 20.000 M 10.000 M 5.000

3) Uvjet za izgradnju grievina iz stavka (1) ovoglanka je postoj@ kolni prilaz Sirine

najmanje 3,0 metara.

(4) Najveta dopustena visina (mjereno od kote zaravnatogaete sljemena ili najvise

kote ravnog krova) gteevine iznosi 5,0 metara.

(5) Prenamjena postd@@ graievina u funkciji

poljoprivredne proizvodnje

gradevinskog podrgja u gratevine stambene namjene nije dozvoljena.

(2) Preporuka za minimalni broj uvjetnih grla tejael koje se moze planirati izgradnja

Clanak 91.

gradevina (farma) za uzgoj stoke i peradi iznosi 1@tnih grla.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 3@Pi obiljezava se koeficijentom 1.

Sve vrste stoke i peradi svode se na uvjetna giriggnom slijedéih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krava, steona junica 1,00 10
- bik 1,50 7

- vol 1,20 8

- junad 1-2 god. 0,70 14

- junad 6-12 mjeseci 0,50 20
- telad 0,25 40

- krmata + prasad 0,055 118
- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
- teSki koniji 1,20 8

- srednje teski koniji 1,00 10

- laki koniji 0,80 13

- Zdrebad 0,75 13

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
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- janjad i jarci 0,05 200

- tovna perad 0,00055 18.000

- konzumne nesilice 0,002 5.000

- rasplodne nesilice 0,0033 3.000
Clanak 92.

(2) Gralevine (farme) za intenzivnu starsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati
na odgovarajéoj udaljenosti od granice gtavinskog podr&ja predviienog za razvoj naselja
kako bi se sprij@li mogu¢i negativni utjecaiji.

(2) Udaljenosti grdevina od grdevinskog podr&ja naselja ne mogu biti manje od:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
5-10 70
10-15 100
16 - 100 150
101 - 300 300

3) Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namgnih poljoprivrednoj djelatnosti
od javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 mwghnijskih i 30 m od lokalnih cesta.

(4) Farme Staie se obnavljati, ili graditi na parceli z&®mog gospodarstva, moraju biti
udaljene od stambene zgrade tog gospodarstva dedca najmanje 70 m uz uvjet da su
udaljene od grevina utvienih u tablici iz stavka (2) ovaglanka.

(5) Udaljenosti iz stavka (2) ovaganka mogu se smanijiti za 30%, ako to nalazu mjesne
prilike (topografija, smjer dominantnih vjetrovakp poSumljenost i sl.).

(6) Kod gradnje gr@evina za uzgoj zivotinja koje nisu navedene u tabh stavka (2)
clanka 91., udaljenosti od gravina odreditée Zupanijsko tijelo nadlezno za prostorno
uredenje u postupku izdavanja gevinske dozvole.

(7 U postupku ishienja lokacijske dozvole za gradnju farmi odreéitise uvjeti i mjere
za:

- zastitu okolisa;

- zastitu od pozara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i gis¢avanje otpadnih voda,
- opskrbu vodom;

- postupanje s otpadom,;

- sadnju zastitnog zelenila - dibze

Clanak 93.
Iznimno, za zahvate u prostoru preilanku 90., 91. i 92. koji se planiraju u Zésthom
obalnom podr&u primjenjuju se smjernice i ograsnja iz Uredbe.
C) Stambeno - gospodarske gievine poljopriviedne namjene i za turizam na
seoskim gospodarstvima

Clanak 94.
Q) Na osobito vrijednom obradivom tlu (ozeaom kao P1 na kartografskom prikazu

br.1a “KoriStenje i namjena povrSina — povrSineraavoj i ureenje’mj. 1:25.000) i na
podriju osobito vrijednog predjela-prirodnog krajobrdistarskog priobalja” te u zonama
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zastite ekspozicije naselja Sv. Lo¥ré Gradina ozn&nim kao zone E (od#éeno na
kartografskom prikazu br.4. “Gtdavinska podrgja naselja’u mj.1:5.000) isklfwje se
mogunost izgradnje stambeno gospodarskihdgvana za vlastite potrebe i potrebe turizma
na seoskim gospodarstvima.

(2) Iznimno se daje mognost izgradnje stambenih i gospodarskihdgrena za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma u funkciji oyl poljoprivredne proizvodnje rubno uz
gradevinska podr&a naselja na povrSinama vrijednog obradivog poljopdnog tla — P2,
dok se na povrSinama ostalog obradivog poljoprivogdtla — P3 i povrSinama ozfeaim kao
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiséglaSava mogmost izgradnje (ozrano
na kartografskom prikazu br. la. “KoriStenje i nang povrSina — povrSine za razvoj i
uredenje’u mj. 1:25.000)

3) Stambeno - gospodarske dgwine poljoprivredne namjene i za turizam na sewoski
gospodarstvima nisu mjeSovite namjene, nego istgame u funkciji poljoprivrede.

4) Izgradnja iz ovogclanka dozvoljava se na temelju programa o namjerava

ulaganjlma kojim se dokazuje opravdanost izgradm@otrebno je minimalno prikazati:
povrSinu poljoprivrednog zemljiSta predenu za koriStenje,

- vrstu/vrste poljoprivredne proizvodnje ka@@a se organizirati na zemljistu,

- broj i okvirnu velginu potrebne gr@evine/graevina s preddenim razmjeStajem,
ovisno o vrsti i kokkini namjeravane proizvodnje i obrade,

- pristup na javnu cestu,

- rjeSenje komunalne infrastrukture,

- mogLeu turisticku ponudu selgkog domainstva (seoski turizam), ako se prethyi

- mjere zastite okolisa,

- ekonomsku opravdanost ulaganja.

Clanak 95.

(2) Podruje izgradnje iz¢lanka 94. ne smije iznositi viSe od 50% zemljiStkkognpleksa
stambeno-gospodarske cjeline.

(2) Ukoliko je na jednom poljopriviednom posjedujesteno viSe gevina, potrebno je
njihovo grupiranje na jednom njegovom dijelu.

3) Preparcelacija (smanjenje) poljoprivrednog Zetal temeljem kojeg je dobivena
lokacijska dozvola nije moge.

4) Najvei broj etaza grdevine osnovne namjene iznosi:

- za stambeno-gospodarske @gane poljoprivredne namjene — do dvije nadzemmegest-
P+1 (kroviSta bez nadozida) bez mégosti izgradnje podruma;

- za turizam na seoskim gospodarstvima — prizemljEkat + potkrovlje, bez moguosti
izgradnje podruma.

(5) Oblikovanje grdevina iz ovogclanka definirano jetlankom 32. ovih Odredbi za
provaienje.

Clanak 96.

(2) Poljoprivredni kompleks za seoska d@imatva ne moZe biti manji od 8.000% kod
vrtlarske proizvodnje, odnosno 20.000 kod st@arstva.

(2) Pored navedenih povrSina u stavku (1) otlagka potrebno je osigurati najmanje 4 ha
obradivih povrSina van samog kompleksa (Es#ojedinica/stanovniku x dana domainstva

x 1 ha), tj. najmanje 4 ha mjeSovitih poljoprivrédmpovrSina (obradivog zemljiSta, livada,
pasnjaka).
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Clanak 97.

Za doméinstva koja se bave i turizmom na seoskim dansdvima (agroturizmom)
potrebno je minimalne prostorne normative utvndislijedéi nacin:
- najmanje 1000 fobradivog zemljidta po prijavljenoj smjestajnajijeici (postelji),
- namanje jedna stoa jedinica + lha zemljiSta van samostalnih stamiggspodarskih
objekata i kompleksa na 10 prijavljenih smjeStajetiinica (postelja).

Clanak 98.

Iznimno, za zahvate u prostoru predlanku 94, 95, 96. i 97. koji se planiraju u
Zastitenom obalnom poddju primjenjuju se smjernice i ograsminja iz Uredbe.

d) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama
Clanak 99.

(2) Gratevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se gmad&imi ili na Sumskom
zemljiStu, te grdevine u funkciji lova na podtju drzavnih Suma, moraju biti u skladu s
posebnim uvjetima koje utdwje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama, uzhquet
suglasnost nadleznog Ministarstva za gospodarameara, a mogu se graditi slijége
gradevine: .

- unutar Suma gospodarske namjene (S1): Sumarskgjgdsigarnice), lowke kute, depoi
drvne grde, znanstveno-istraziviee stanice za
praenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne

_stanice Sumskih plodina;

- unutar zastitnih Suma (S2): Sumarske postaje ffhigm), znanstveno-

istraziva&ke stanice za péanje stanja Sumskih
_ ekosustava i farme za uzgoj diviia

- unutar Suma posebne namjene (S3): aboretumi zaerirfarme za uzgoj divija i
znanstveno-istrazivlte stanice za péanje stanja
Sumskih ekosustava.

(2) Iznimno, do donoSenja pojedimaog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti parod
unutar prostora podéa posebnog rezervata Sumske vegetacije, Suma jEorasttenog
krajolika — obronci Limskog zaljeva te u zonamatirasekspozicije naselja Sv. Lowre
Gradina ozn&nim kao zone E (odteno na kartografskom prikazu br.3b. “Uvjeti korigeei
zasStite prostora — podfja posebnih ograténja u koristenju” u mj. 1:25.000 i br.4.
“Gradevinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000) zabranjuje se izgradajan graevinskog
podrja — gralevina u funkciji gospodarenja Sumama.

3) Za podrdje Limskog zaljeva, mora i podmorja i strmih ob&eostornim planom
Istarske Zupanije propisana je obaveza izrade &tragd plana podija posebnih obiljezja
(PPPPO). DonosSenjem ovog prostornog plana deta&gnse utvrditi namjena prostora, te
osnove koriStenja i zastita, sukladno posebnimipnmg 0 sadrzaju prostornih planova.

(4) Sumarske postaje (lugarnice), Iok@ kute, znanstveno-istrazitvie stanice za
praenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanioesk§h plodina moraju se graditi
sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovakiajobraznih vrijednosti i tradicionalnog
graditeljstva.

5) Kriteriji kojima se odréuje vrsta, veliina i namjena grevine i zahvata u prostoru su:

- gratevina mora biti u funkciji koriStenja prostora;

- najveta dopustena visina gtavine je prizemlje, a tlocrtne projekcije do 66; m

- svijetla visina prizemlja ne moze biti viSa od@6etara,

- kroviSte mora biti dvostresno, izie 18 i 22°, pokriven kupom kanalicom ili
mediteran crijepom;
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- kroviSte se na stropnu konstrukciju postavljaktine bez nadozida;

- arhitektonsko oblikovanje gtavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. tewrskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim n&inom gratenja i lokalnim uvjetima.

Clanak 100.

Iznimno, za zahvate u prostoru predlanku 99. koji se planiraju u Za&nom obalnom
podrEju primjenjuju se smjernice i ograwminja iz Uredbe.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 101.

Q) Prostornim planom odieni su prostori za smjeStaj gospodarskih sadraja i
- u gratevinskim podrdjima naselja,

- u povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene,

- izvan gra@evinskog podrgja.

(2) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prosz@stavka (1) ovoglanka uz uvjet da
racionalno koriste prostor i nisu u suprotnostzastitom okolisSa.

3) Prostornim planom su odieni gospodarski sadrzaji slijede djelatnosti:
- Sumarstvo,

- poljoprivreda, stéarstvo, marikultura,

- ugostiteljstvo i turizam,

- proizvodno — poslovne djelatnosti,

- eksploatacija mineralnih sirovina.

3.1. Sumarstvo
Clanak 102.

Q) Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnostelpoo je temeljiti na ri@lu odrzivog
gospodarenja.

(2) Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem naudpdoptine podrazumijeva, uz
gospodarske dinke i odrzavanje bioloSke raznolikosti, sposobnobnavljanja, vitalnosti i
potencijala Suma, kako bi se ispunile gospodamgkalpSke i druStvene funkcije Suma.

3) Gospodarenje Sumama (nato privatnim) s gledista koriStenja i zaStite goya treba
unaprijediti prema stinim kriterijima i principima Sumarske struke, ujeilnaglasSavanja
op¢ekorisnih funkcija Sume i odrzavanja ekoloske ragne.

3.2 Poljoprivreda, staarstvo, marikultura
Clanak 103.

(2) Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatntstba se temeljiti na obiteljskom
gospodarstvu i trziSnim galima s preporukom na:

- proizvodnji zdrave hrane u okviru &arstva, povrtlarstva, maslinarstva, vinogradarstva,
pcelarstva, ovarstva, kozarstva i govedarstva,

- uzgoju zitarica, industrijskih i povrtlarskih kuta, krmnog bilja, cvjetnica i ukrasnog
bilja.
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(2) U KkoriStenju poljoprivrednog zemljiSta postupndreba odbaciti razvitak
konvencionalne, a promovirati razvitak ekoloskgguivrede.

4) EkoloSka poljoprivreda (organska, bioloSka) peljoprivredna proizvodnja bez
primjene mineralnih gnojiva, pesticida i drugih @lgemikalija. Konvencionalna poljoprivreda
je poljoprivredna proizvodnja koja uz potmmehanizacije, agrokemikalija, velike kohe
energije i novostvorenih sorti i pasmine postizoie prinose.

Clanak 104.

U Prostornom planu osigurani su prostorni i drugjeti za smjeStaj grgevina u
funkciji poljoprivredne proizvodnje, i to:
- u gratevinskim podrdjima naselja: kao poljoprivredne gospodarskedgvane na
graievnim ¢esticama stambene namjene. Uvjetidgrga odréeni su uclanku 38. i 39 ovog
Plana.
- u gratevinskim podrdjima naselja, kao poljoprivredne gospodarskedgvane na
pojedin&nim graievnim ¢esticama. Uvjeti gidenja odrdeni su uc¢lancima 50. i 51. ovog
Plana.
- na poljoprivrednim povrSinama izvan dexvinskog podré&ja (odretenoclancima 89-
96.).

Clanak 105.

U Prostornom planu osigurani su prostorni i drugeti u funkciji marikulture, a oddeni su
¢lancima 63. i 80. ovog Prostornog plana.

3.3.  Ugostiteljstvo i turizam
Clanak 106.

(2) Razvitak turizma, s glediSta koriStenja progtoplaniranja sadrzaja u prostoru vezan
je prvenstveno uz:

- povijesno urbano naselje Sv. Lovae

pojedine manje ruralne cjeline — Gradinu i Klosta

zastteni krajolik i posebni rezervat u moru — Limskijeal

seoska gospodarstva izvandgeinskih podrdja.

(2) Uralenje i izgradnju odgovarajih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tadke se
U najveoj mogweoj mjeri auva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povipeg okruzenja.

3) Uvjeti smjeStaja gdevina ugostiteljsko-turistke namjene unutar gtavinskog
podritja naselja odr@eni suclancima 52.- 54., a izvan naselja za izdvojene eamjl. 72 i
73. ovog Plana.

4) Uvjeti smjeStaja greevina za potrebe seoskog turizma dere suclancima 94. - 98.

3.4.  Proizvodno-poslovne djelatnosti
Clanak 107.
(2) Postojée zone malog gospodarstva, obrtniStva i poduzetmiebaju se racionalno

koristiti i popunjavati, a planiranje novih zonalia temeljiti na realnom programu i analizi
isplativosti u odnosu na troSkove pripreme, oprgmaareienja zemljista.
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(2) Gospodarska namjena prathvi se unutar gaevinskog podréja naselja i na
povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene.

3) Uvjeti smjeStaja grevina gospodarske namjene unutakdgvenskog podrga naselja
odraieni suclancima 37.-39., a izvan naselja za izdvojene naenjéancima 48.-54. ovog
Prostornog plana.

4) Kolni i pjeS&ki pristup gra@evinama i povrSinama gospodarske namjene potredno |
izvesti u skladu s urbanigkio-tehnékim uvjetima i normativima za spfavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisikih uvjeta.

3.5.  Eksploatacija mineralnih sirovina
Clanak 108.

(1)  Eksploatacija mineralnih sirovina vezana je iskoriStavanje prirodnih resursa i
smjeSta se uz leziSta sirovina.

(2) Uvijeti koriStenja eksploatacijskih polja i sfaja grdevina unutar eksploatacijskih
polja prikazani su dlancima 74. — 79. ovog Prostornog plana.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 100.

Prostornim planom osigurani su prostorni uvjetjestaja i razvitka sustava druStvenih
djelatnosti: predskolskih i Skolskih ustanova, zdtaenih i socijalnih ustanova, gevina
kulture i sporta, vjerskih gdavina te ostalih gdevina javnog interesa unutar granica
gradevinskog podrgja naselja.

Clanak 110.

Q) Potreba za predskolskim ustanovama dujee se temeljem pretpostavljenog udjela
djece u ukupnom stanovnistvu, i to:
- za predSkolske ustanove: 8%, uz obuhvat u prési§koustanovama 76%.

(2) Lokacija za predsSkolsku ustanovu atinea je u grdevinskom podrgju naselja Sv.
Lovre¢, a detaljniji prostorni uvjetée utvrditi Urbanisttkim planom urdenja naselja Sv.
Lovrec.

Clanak 111.

Q) Gratevine i podrdja namijenjena smjestaju sportsko-rekreacijskilrzgd smjeStaju
se unutar gidevinskog podr&ja naselja i iznimno, u povrSinama za izdvojene jeam

(2) Detaljniji uvjeti gradnje grevina u grdevinskim podrdjima naselja odi@eni su u
¢lancima 41. stavak (3), 42. i 43., a na povrSinaa&dvojene namjenedlancima 81. i 84.
ovog Prostornog plana.

Clanak 112.

(2) Postojée gratevine za zdravstvo i socijalnu skrb proSirivagise i adaptirati u skladu
S prostornim mogtnostima (ili ogranienjima).

(2) Gradnja novih grevina moguda je pod uvjetima oddenim uclanku 41. stavak (4).
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Clanak 113.

Q) Vjerske grdevine (kapele, samostani, Skole i dr.) u pravillgssde u grdevinskim
podr&jima naselja.

(2) Gradnja novih gidevina mogua je pod uvjetima oddenim uc¢lanku 41. stavak (5).
3) Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se smjestiavan graevinskih podrdja naselja.
Clanak 114.

(2) Za potrebe kulturnih aktivnosti planirati miraio slijedée sadrzaje:
- galerije u povijesnoj cjelini Sv. Lova.

(2) Prostorni uvjeti za obavljanje galerijske diatasti u naselju Sv. Loveeutvrditi ce se
Urbanisttkim planom urdenja (UPU) za naselje Sv. Lovte

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 115.

(2) Planom namjene povrsina osigurane su povréifiastrukturnin sustava kao linijske i
povrsmske infrastrukturne gtavine i to za:
prometni sustav (kopneni),
- telekomunikacijski sustav,
- energetski sustav (opskrba elektom energijom),
- sustav vodoopskrbe i odvodnje.

(2) Koridori i povrSine infrastrukturnih sustavaikazani su na kartografskom prikazu
br.1b. “KoriStenje i namjena povrSina — promet, tpos$ telekomunikacije” i br. 2.
“Infrastrukturni sustavi i mreze” u mjerilu 1:25.00

3) Razvrstaj grdevina infrastrukture od drzavnog i zupanijskog ¢apa prikazan je u
¢lancima 10. i 11.
5.1. PROMETNI SUSTAV

Clanak 116.

(2) Prostornim planom se na razini plansko-usmpgtgeg zngenja odréuju osnove
kopnenog (cestovnog, te sustava telekomunikapigsia).

(2) Navedeni sustavi prikazani su na kartografskwikazu br. 1b. “KoriStenje i namjena
povrSina — promet, posSta i telekomunikacije”u mp5L000, a rezervirani planirani cestovni
koridori i na kartografskom prikazu br.4. “@@evinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000.

Clanak 117.

(2) Prostornim planom odtena je osnovna mreza razvrstanih cesta &og:
- drzavne ceste,

- zupanijske ceste,

- lokalne ceste.
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(2) Drzavne ceste na podju obuhvata Prostornog plana su:

-Al dio zapadnog kraka Istarskog ipsilonat\v®wrom Medaki (postoj@a i djelom&no
planirana trasa).

- A2 dio zapadne priobalne regionalne ceste koja pgeeabalna naselja i paralelno s
Limskim zaljevom preko naselja Flengi i KloStarkadditeta Pilj ide docvora Medaki
(postojeéa i djelomEno planirana trasa - obilaznice naselja Flengioskdr).

3) Zupanijske ceste na podju obuhvata Prostornog plana su:

-B1 nakon izgradnje Istarskog ipsilona, to je Zupaijsksta po postdjej trasi bivse D
21,

-B2 od spoja s planiranom zapadnom regionalnom cestaaselju Gradina preko naselja
Marasi do spoja s planiranom zupanijskom cestomugho od naselja Sv. Lowe
(postojea D21), postojéa trasa,

- dio Z5072(D302- do spoja planirane Zupanijske ceste(fdstoj&a D21)i planirane
lokalne C1 kod naselja Sv. Low)e postojea trasa i djelondno nova,

- dio 75073 (od spoja s planiranom zapadnom regionalnom cegtd?) - Bale -
Vodnjan D3), postoje trasa,

- dio Z5074(od spoja s lokalnom cestom L50101 u naselju $vrés - Perini- Kringa
- 75075), postojéa trasa i djelondno planirana.

4) Lokalne ceste na podfu obuhvata Prostornog plana su:

- L50186 (Sv. Lovre& — Lakovti — Radti — Jakei Gornji u Gradu Pora), postojéa
trasa, .

- dio L50091 (25002 Flengi — granica s Gradom Ram®), postojéa trasa,

- L 50092 (od spoja planiranin zupanijskih cesta B1 i B2 dkalne ceste L50101),
postojeéa trasa,

- dio L50101 (Z5074 Sv. Lovré — Selina — Barat — Korefii— Z5077 Kanfanar),
postoj&a trasa,

-C1l od spoja cesti 25074 i L50101 do spoja planirarganijske ceste B1(postejD21) i
Z5072 u naselju Sv. Lowepostojéa trasa,

-C2 od spoja s planiranom zupanijskom cestom Bl (pesiop21) — Jaki — spoj s
lokalnom cestom L50101 u naselju Selina — PosSkiex&steni — Zgrablfi — Orbani
—spoj s lokalnom cestom L50186 — granica s GraBongom (sve postoj& trasa),

-C3 od spoja s planiranom zapadnom zupanijskom cestdin uB naselju Marasi
(postoj¢om trasom) do naselja Begi Medvidici (planirana trasa)- do spoja s
Zupanijskom cestom 75072 u Gradu Rorgpostojéa trasa).

Clanak 118.

(2) Ovim Prostornim planom osiguran je koridor argiod 200 metara za neizgieni dio
zapadnog kraka Istarskog ipsilona (Al) s planiratvorom Medaki.

(2) Prostornim planom predien je mogui koridor trase u Sirini od 70 m za dio zapadne
priobalne regionalne ceste (A2) koja ide postiofetrasama zupanijskih cesta 75073 i 25002,
lokalitet Pilj do planiranogtvora Medaki s djelondno novim dijelom trase — obilaznice
naselja Flengi i KloStar.

3) U narednom razdoblju potrebno je, u suradnji ssajednim jedinicama lokalne
samouprave i koordinaciju stmih sluzbi Zupanije, detaljnije razraditi trase efidirati
dinamiku realizacije za gdavine iz stavaka (1) i (2) ovaganka.

Clanak 119.
(2) Postojée drzavne i zupanijske ceste uine su Prostornim planom temeljem propisa

0 razvrstavanju, a moge su odréene promjene u funkcionalnom (promjena kategoiije)
prostornom (promjena trase) smislu, waju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.
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(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavemj loSih tehrikih elemenata ne
Smatra se promjenom trase.

3) Zastitni pojas uz drzavne i zupanijske razvrstaeste, te rezimi gradnje i demja
prostora odréeni su Zakonom o javnim cestama, a za lokalne stawe i nerazvrstane ceste
temeljem odluke Opine Sv. Lovre i Opcine Vrsar.

4) Ako se kod rekonstrukcije postéile cesta u izgrdenim graevinskim podrdjima
naselja, cjelinama od povijesnog Zag ili u posebnim okolnostima ne moze ostvariti
slobodan profil ceste, a radi funkcioniranja infrakturnog sustava moze se odobriti i
smanjenje profila ceste posebnim propisom za @gelabuhvata Prostornog plana.

Clanak 120.

(2) Minimalna Sirina za planirane nerazvrstane eeshosi 4,5 metra za jednosmjernu
cestu, a 5,5 metara za dvosmjernu cestu.

(2) Iznimno, kod rekonstrukcije ¥eostoj€ih cesta Sirina moze biti i manja ako polozaj
postojeih graievina onemogtava obavezne Sirine propisane stavkom (1) alagka.

Clanak 121.

Q) Na dijelovima gdje ceste ulaze u¢viegraienu strukturu naselja (gtavine, javne
povrSine i sadrzaji) mora se osigurati razdvajapjeSaka od prometa vozila, gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitogradama.

(2) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostranoprametnicu, je 1,25 m, a za
jednostrani nogostup 1,50 m.

Clanak 122.

(2) Prilaz s grdevne cestice na javnu prometnu povrSinu treba odredko tda se ne
ugrozava javni promet.

(2) Za potrebe nove izgradnje na neizigraom dijelu grdevinskog podrja koje se Siri
uz drzavnu ili zupanijsku cestu treba osnivati dajgku sabirnu cestu preko koje se
ostvarivati direktan pristup na javnu prometnu gow viSeg ranga, a sve u skladu s
posebnim uvjetima nadlezne institucije ili tijela.

3) Uz prometnice se mogu graditi i biciklidte staze, uz uvjet da se ne smanjuju
pjeSa&ke ili kolne povrSine.

Clanak 123.

Q) Gratevno zemljiSte za javne cestme cestice svih povrSina uz cestu: usjeci, nasipi,
potporni zidovi, bankine, pje8ke i biciklisticke staze, te kolnici.

(2) Nivelete prometnica, povrSina i gevina u sklopu prometnica odrgu se u skladu s
estetskim, tehdkim i posebnim uvjetima (za gtavine i cjeline pod zaStitom), te prema
postoj€im i planiranim grdevinama.

3) Minimalni popréni nagib prometnica i povrSina bez rijeSene obé&ensdvodnje
iznosi 2%, dok sa rijeSenom odvodnjom iznosi 5%.
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Clanak 124.

(2) Parkiranje i garaziranje vozila za stambeneeyime rijeSava se na gi@vnoj cestici
te gratevine.

(2) Parkiranje i garaziranje vozila na povrSinamasppdarske namjene (poslovne i
proizvodne), ugostiteljsko-turiske namjene i sportsko-rekreacijske namjene rijeS/aa
graievnojcestice te namjene.

3) Ako se garazni prostori nalaze u podzemnojietag r&unaju se u izgenost
graievnecestice. Podzemna etaza moze zauzimati 100% pogsatevnecestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolinidn.

4) Iznimno od stavka (1) ovaganka, ukoliko nije mogée osigurati prostor za parkiranje
I garaziranje vozila na gidavnoj ¢estici, mogu se udévati i graditi i na drugoj grdevnoj
¢estici (u radijusu 200 m) iskkivo istovremeno s gradnjom gi@vina kojima sluze.

Clanak 125.

(2) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjestasno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama odréuje se:

Potreban broj
Namjena prostora u gtavinama parkiralisnih ili
garaznih mjesta

stambena grievina (po jednom stanu) 1

manje grdevine poslovni prostor (25 A 1
stanovanje | gospodarske namjene natrgovina (brutto 110 A

graievnojcestici netto 75 rf) 1

stambene namjene restoran (4 sjedala) 1

Potreban broj parkiralidnih ili garaznih
Namjena prostora u gtavinama gospodarske namjene mjesta na 100 m2 brutto-razvijene

povrsine

proizvodna namjena, poslovna namjena — servishi i

T 35 4-8
skladiSni sadrZaji
trgovatki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrZaji 15
hotel, pansion, motel 20-40

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta na broj osoba

sportske dvorane i igraliSta s gledalistima najéf@ala po 3 mjesta

Skole i predSkolske ustanove na jeddipoicu po 1 mjesto

Namjena prostora

(2) Pri odrdivanju parkiraliSnih potreba za gievine ili grupe grdevina sa razéitim
sadrZajima moze se predvidjeti isto parkiraliSteaaicite vrste i namjene gdavina, ako se
koriste u razltito vrijeme.

3) Za parkiranje osobnih vozila moZze se korigtrstor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljimadrugim povremenim korisnicima, te
vozilima javnih sluzbi kad njegova Sirina to omégua i kad se time ne ometa pristup
vozilima hitne poméi, vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalide.

4) Postojée garaze i garazno — parkiraliSna mjesta ne mogpreseamijeniti u druge
sadrZaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garafjesto na istoj gtgvnojcestici ili u
neposrednoj blizini grievnecestice.
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(5) Na javnim parkiraliStima za automobile invalideeba osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmaagnp parkiraliSno mjesto na parkiraliStima
s manje od 20 mjesta.

Clanak 126.

U graievinskim podrdgjima naselja ne mogu se formirati parkiraliSta kKamSirenja uz
drzavne i zupanijske ceste, iznimno za posebndsldUP-a, vatrogasce, hitnu medicinsku
poma: i posebna komunalna vozila, a ovlasti su regudinansebnim propisima.

Clanak 127.

(2) Detaljni uvjeti urdenja javnog parkiraliSta i praid sadrzaja za prihvat turista i
izletnika zaSttene povijesne jezgre naselja Sv. L@yite manje bus postaje za lokalni promet
odrediti¢e se Urbanistkim planom urdenja naselja Sv. LovgUPU).

(2) Minimalne povrsSine parkiraliSnih mjesta iznase
- 0sobne automobile 2,50 x 5,00 m,
- autobuse 3,50 x 12,00 m.

5.2. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
Posta
Clanak 128.

(2) Gralevine poStanskog sustava prikazani su na kartdgnafs prikazu br. 1b.
“Koristenje i namjena povrSina — Promet, poStdekemunikacije” u mj. 1:25.000.

(2) Prostornim planom odiaje se smjesStaj jedinice poStanske mreze u naSeljlovre
na dosadasnjoj lokaciji u postogg graievini.

Telekomunikacije
Clanak 129.

(2) Vodovi i gratevine telekomunikacijskog sustava prikazani su @atolgrafskom
prikazu br. 1b “KoriStenje i namjena povrSina — Red, posSta i telekomunikacije”, u mi;.
1:25.000.

(2) Sve grdevine, osim komunalnih prikljiuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izbed prilag@ene njihovoj velini i
namjeni.

3) Rekonstrukcija postajéh pristupnin TK mreza izvoditice se postupno, najprije
zamjena nadzemne kabelske mreze podzemnom, a patonjestima gdje postoji nedostatak
kapaciteta u kabelskoj mrezi.

4) Gradnja grdevina ili postavljanje samost@ja ormara aktivnih elemenata nepokretne
TK mreze mogéa je unutar grdevinskog podrgja naselja. Oblik zgrada i samostoje
ormara TK mreze potrebno je oblikom uklopiti u ajabi naselja.

5) Gradnja antenskih sustava baznih postaja pakreEK mreza (antenski stupovi i
prostor za opremu) mogu se graditi vandgranskih podrdja naselja s osiguranim kolnim
pristupom. Isti se ne mogu postavljati u neposrgdiizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni)
gradevina ili kompleksa zagtene kulturne bastine, a ukoliko nije mdéguodrediti lokaciju
van naselja, moge je njihovo postavljanje na rubnim, neiztgaim dijelovima grédevinskih
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podri&ja naselja, a visine koja nije & od najviSe gievine u naselju tj. dijelu naselja u
kojem se postavlja. Najmanja udaljenost i2Zmeébazne stanice i najblizih postéje ili
planiranih grdevina ne smije biti manja od visine samog antenstoga bazne stanice.

Clanak 130.

Q) Ilzgradnja mreze i gdavina telekomunikacijskog sustava ailie se lokacijskim
dozvolama na temelju Prostornog plana te uvjeta HTV.

(2) Zastitni koridor postof@h i novih kabelskih sustava iznosi 1,0 m u kojerab&
izbjegavati gradnju drugih giavina U sld¢aju potrebe gradnje drugih g@evina, te
ekonomske opravdanosti, postaetrase TK kabela moge je premjestati. Za bude trase
TK kabela nije potrebna rezervacija koridora,¢ we se njihova gradnja priladavati
postoj&oj i planiranoj izgrdenosti.

(3) Javne telefonske govornice smjestavaju se uzejsadrzaje i uz glavna prometna
raskrizja u naseljima.

5.3. SUSTAV VODOOPSKRBE | ODVODNJE
5.3.1. Vodoopskrba
Clanak 131.

(2) Prostornim planom (kartografski prikaz br. Mffastrukturni sustavi i mreze” u mj
1:25.000) utwten je sustav vodoopskrbe kojim su obulere postojee graievine -
magistralni cjevovod, ostall cjevovodi koji su ugh@m opskrbnog karaktera, te vodosprema
Jakki Il. i vodna komora.

(2) Koridor za vdenje vodoopskrbnog cjevovoda odee je u smislu minimalnog
potrebnog prostora za intervenciju na cjevovoduosdo zastitu od meh&kbg ostéenja
drugih korisnika prostora.

3) U sliajevima kad nije mogdie zadovoljiti potrebne udaljenosti, ma@gue zajedriko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udag@nali uz zajedrki dogovor s ostalim
vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalinzastitnim cijevima, vertikalno etazirano,
Sto se odréuje posebnim projektom.

4) Vertikalni i horizontalni razmak iznde instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Za
osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjeday kao i mehatke zastite cjevovoda,
debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odtge se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena
cijevi.

Clanak 132.

(2) Prostorni plan oddeije priklju¢ivanje svih naselja i gdgvina na javnu vodovodnu
mrezu.

(2) Mreza vodovoda ukapa se najmanje 80 cm ispodSpee tla, a prema uvjetima
nadleznog javnog komunalnog podéae

3) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidrandfajvecia meiusobna udaljenost
hidranata je 80 metara.

(4) Korisnici u poslovnoj zoni grade zasebne ingesodovodne mreze s dagima za
protupozarnu zastitu.
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5.3.2. Odvodnja
Clanak 133.

(2) Prostornim planom (kartografski prikaz br. affastrukturni sustavi i mreze"u mj.
1:25.000) utwiten je sustav i ri@n odvodnje i sabiranja otpadnih voda kéetiri zasebna
sustava javne odvodnje otpadnih voda, te njimaapaptée gratevne instalacije (kolektori,
crpke, urdaji za pr@is¢avanje, ispusti) za naselja Sv. Loyr&elina, Flengi i Kru&iéi.

(2) Iznimno, na podijima iz stavka (1) ovogélanka gdje je obavezna izgradnja
odgovarajdeg bioloskog uréaja za proéiScavanje otpadnih voda, mogpl je kao alternativa
izgraditi i urefaj - biljku a ovisno o mjesnim prilikama i posebnumjetima tijela nadleznog
za zaStitu voda.

(2a) Za grdevine ugostiteljsko - turistke namjene unutar gtavinskog podr&ja naselja
KlosStar i Sv. Mihovil, te za zonu izvan naseljaizdvojene namjene (post@jeugostiteljsko -
izletnicki punkt) PUIP u Limskom kanalodvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s @iecavanjem

3) Na podrdjima iz stavka (1) ovogtlanka do izgradnje sustava javhe odvodnje
obavezna je izgradnja nepropusnih seqiti jama, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim
uvjetima tijela nadleznog za zastitu voda.

(4) Totan polozaj trasa fekalne i oborinske kanalizacijieediti ce se na bazi glavnih
projekata kanalizacijske mreze.

5) Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekatanalizacijske mreze odrediti dan
polozaj svih instalacija infrastrukture, kako stijsko tako i visinski, a u ovisnosti o
postoj€im instalacijama.

(6) Za kanalizacijsku mrezu nije potrebno osigutigpaseban koridor zastite cjevovoda.

(7) Veli¢ina cestice za smjeStaj utaja za proiscavanje utvrditée se na bazi glavnih
projekata samog udaja. Uvjeti ispuStanja otpadne vode nakoréit@vanja utvrditte se na
bazi uvjeta na terenu na kojem sedajanalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

(8) U glavnim projektima modie je i drugaije povezivanje pojedinih naselja na dagza
prociSéavanje ako se prethodno dokaze studijom odvodnje ttabolje rjeSenje.

Clanak 134.

Q) Otpadne vode ostalih stambenih naselja na gpdabuhvata Prostornog plana (koja
nisu povezana sa zasebnim bioloSkimdajena) sakupljaju se u segkim nepropusnim
jamama, a ovisno o mjesnim prilikama i posebninetimja tijela nadleznog za zastitu voda.

(2) Oborinske vode iz stambenih naselja i s proihepovrSina sakupljaju se u sustav
odvojen od fekalne kanalizacije, te se, preko sepea ulja i masti vel. 20% mjerodavnog
protoka oborinskih voda slobodno upustaju u teren.

3) Uralenje prostora za sustave iz stavka (1) i (2) oslagka, utvduje se lokacijskim
dozvolama na temelju urbanidtih i detaljnih planova udenja za poslovne i sportsko-
rekreacijske zone.

(4) UpusStanje otpadnih voda svih subjekata u sugtawe kanalizacije uvjetuje se

njihovom predobradom na razinu dae otpadne vode prema Pravilniku o maksimalnim
dopustenim kotiinama Stetnih tvari (pteScavanje od ulja i masti, kiselina, luzina i opasnih
tekwina).
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Clanak 135.

Odvodnja s prostora kamenoloma (otpadna uljagnaferivati, aditivi i sl.) rjeSava se
zasebnim urdajem za prdéiS¢avanje s tinkom kakva@e vode Il. stupnja. RjeSenja se dtyju
na temelju projekta odvodnije.

5.4. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
5.4.1. Elektroopskrba
Clanak 136.

(2) Prostorni plan (kartografski prikaz br. 2. ‘a$trukturni sustavi i mreze” (u
mj.1:25000) utwiuje postojéu i planiranu elektroenergetsku mrezu.

(2) Rekonstrukcija postojén i gradnja novih elektroenergetskih deaina (dalekovodi,
rasklopno postrojenje i trafostanice), kao i kablje vodova odduje se lokacijskim
dozvolama temeljenim na rjeSenjima Prostornog plangetima HEP-a.

3) Sirina zastitnog koridora za elektre vodove u odnosu na os trase ne moze biti manja
od:

Naponski Sirina  koridora
nivo (kV) (m)

400 50

220 +40

110 +30

35 20

4) Iskljucuje se grdenje novih grdevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na
temelju posebnih uvjeta koje uduje HEP.

(5)_  Prostor u koridorima dalekovoda mora biti takeden da se sprif¢ mozebitna pojava
poZara.

Clanak 137.

(1) Prostorni plan oddeije obvezu izvedbe javne rasvjete za javne povmdinaseljima,
ovisno 0 posebnostima pojedinih sadrZzaja (staneyamnjrizam, javne zgrade, prometne
povrsine, spomenici i dr.).

(2) Uvjeti ureienja za javnu rasvjetu utiuju se lokacijskim dozvolama, a u posebnim
slitajevima (grdevinsko podrgje naselja Sv. Lovkg povijesne jezgre Sv. Lowta i Gradine

te kompleksa samostana Sv. Mihovila nad Limom) itemelju urbanistkih i detaljnih
planova uréenja i rjeSenja izienih na temelju posebnih uvjeta tijela nadleznihzaatitu
spomenika kulture, HEP-a i nadleznih komunalnihyzsta.

Clanak 138.

(1) Planom se predd@ racionalno koriStenje energije koriStenjem dogimszvora
ovisno o energetskim i gospodarskim potencijalimasiora.

(2) Dopunski izvori energije su prirodno obnovljigivori energije, a prvenstveno sunca.
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3) U razvitku KkoriStenja sweve energije treba teziti instaliranju samostojnih
fotonaponskih sustava u rasponu snage od 100 —kKMYOO

5.4.2. Plinoopskrba
Clanak 139.

Q) Ovim Planom u slijedem razdoblju do 2010. g. ne planira se izgradnjaopbdne
mreze, kao ni dovodnog plinovoda (priklka) iz smjera Vrsara, iz razloga Sto se ne planiraj
jaci industrijski sadrzaji, a i zbog morfologije tegente male potroSnje plina na pogtu
obuhvata Prostornog plana troSkovi izgradnje birblativno visoki.

(2) U cilju smanjenja potrosnje ostalih energenatarcito el.energije, gdje se u
distributivnoj mrezi smanjuju troskovi odrzavanja, ujedno se smanjuje | zaaanje
izazvano izgaranjem lozivih ulja, na podju obuhvata Prostornog plana planiraja se samo
ugradnja posebnih spremnika UNP-a kod pojeffing potrosSéa.

3) UNP se skladisti u bocama ili spremnicima, &ense koristiti i kao umrezeni energent
za opskrbu odienog broja potroga.

4) Uvjeti za izgradnju lokalne distributivhe mre@inovoda) te prikljdaka za potroda
odraiuje se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prosiorrplanu, posebnim propisima i
suradnji s komunalnim podudma.

5) Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (pbvoda) te priklj¢aka za potrose
koriste se u nedostatku doéitanormi i standarda uglavnom njethe odnosno m&inarodne
DIN, ISO i DVGW norme.
(6) Zakon o gradnji NN52/981.56 odretuje ishodovanje lokacijske dozvole za ugradnju
spremnika do 5 mkoji se naje&e primjenjuje kod obiteljskih kia.
6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI |

KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 140.

(2) Prostornim planom su uttena podrgja i lokaliteti osobite vrijednosti, osjetljivosti
ljepote krajolika, kojima treba posvetiti posebrazpju, a to su:

Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz:

- dio Istarskog priobalja (PPIZ) u kojem se poselmavaja dio podrgja Limskog
zaljeva, mora, podmorja i strme sjeverne obale dddrsumskim zajednicama hrasta crnike te
Suma Kontija.

Osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz:
- podrije juzno od naselja Selina.

(2) Podruje iz stavka (1) ovog@lanka prikazano je na kartografskom prikazu br. 3c.
“Uvjeti koriStenja i zastite prostorapodritja posebnih ograténja u koristenju” u mjerilu
1:25.000.

Clanak 141.
(2) Uvjeti koriStenja i mjere zastite za prirodmajobraz su slijeds:

Urbanistica d.o.o. Zagreb
62




lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u () mEm

- zadrzati izletriki karakter Limskog zaljeva;

- marikulturu uskladiti s prijemnim kapacitetom vakorija na osnovi ciljanih
istrazivanja;

- smanjiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva,gdje god je to moge poticati
bioloSko poljodjelstvo. Poticati tradicionalnecivee obrade tala;

- radi @¢uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na otama trebacuvati rubne
dijelove staniSta: zivice, pojeditraa stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne
pojase. Obnavljati zivice i suhozide izéeoranica,

- na poljoprivrednim povrSinama koje se nalaze pwrwju krajobrazne cjeline
Istarskog priobalja nije moda izgradnja grdevina izvan gréevinskog podrgja i to:
graievina koje sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvgidi konfekcioniranju i
stambeno-gospodarskih gevina poljoprivredne namjene i za turizam na seosKki
gospodarstvima;

- na podrdju prirodnog krajobraza — strme obale Limskog zaje na dijelu Sume
Kontija koja se nalazi na podiju krajobrazne cjeline Istarskog priobalja nije mémy
izgradnja grdevina izvan grédevinskog podr&ja — gralevina u funkciji gospodarenja
Sumama.

(2) Za kultivirani krajolik juzno od naselja Selineoji se u najvéoj mogutoj mjeri treba
ocuvati, odrzavati i obnavljati, te se za njega ddje zabrana izgradnje giavina izvan
gradevinskog podrgja naselja.

6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 142.

(1) Podrdja koja su ovim planom prediena za zaStitu prema Zakonu o zastiti prirode
(NN 30/94 i 72/94) kao dijelovi prirode od Zupahkiyg i lokalnog zn&nja navedeni su u
tocki 3.4.3. ObrazloZenja Plana i prikazani na karfgltom prikazu br. 3a. “Uvjeti koriStenja

i zaStite prostora — podtja posebnih uvjeta koriStenja” u mj. 1:25.000.

(2) Prostori iz stavka (1) ovoganka urduje se lokacijskim dozvolama temeljenim na
Prostornom planu i uvjetima drZzavnih uprava nadteza zastitu prirode.

3) Zasttena podrgja, te dijelovi prirode predloZzeni za zaStitu demi ovim Planom
rasprostiru se na povrsini od ukupno 535,83 haizstwsi cca.10,0 % podja.

4) Podrdja prirodne bastine od Zupanijskog Zaja su:

a) u kategoriji posebnog rezervata:

- Sumske vegetacije: - Suma Kontija

- umoru: - more i podmorje Limskog zaljeva

b) u kategoriji zaStenog krajolika:
- obronci Limskog zaljeva.

Clanak 143.

(2) Za podrgje prirodne basStine posebni rezervat Sumske veigetdontija - proSirenje

potrebno je izraditi st@nu podlogu s minimalnim slijeden sadrzajem:
utvrdivanje postojéeg stanja koriStenja prostora,

- utvrdivanje postojéeg stanja temeljnog fenomena i valorizacija obzirom znéaj
(medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni),

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na plamje djelatnosti koje ga mogu ugroziti i
obzirom na mogte gospodarsko ili drugo koristenje,

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.
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(2) Do donoSenja pojeditiaog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti paracutar
prostora podréja posebnog rezervata Sumske vegetacije, Suma jEorgabranjuje se
izgradnja izvan grevinskog podrgja — graievina u funkciji gospodarenja Sumama, te
infrastrukturnih grdevina.

Clanak 144.

(2) Za podrdje Limskog zaljeva, mora i podmorja i strmih obd&aostornim planom
Istarske Zupanije propisana je obaveza izrade &tragd plana podija posebnih obiljezja
(PPPPO). DonosSenjem ovog prostornog plana deta&gnse utvrditi namjena prostora, te
osnove koriStenja i zastita, sukladno posebnimipnmg 0 sadrzaju prostornih planova.

(2) Do donoSenja PPPPO potrebno provesti mjereiteadtl one€is¢enja s kopna |
spre&avanje on&scenja uzrokovanog pomorskim prometom.

3) Mjere zaStite za spfavanje i smanjenje otigcenja s kopna su slijede:

- unutar postojah graievinskih podrdja (K41, K4,, PUIP) nije dopuStena nova gradnja
gradevina, osim za potrebe samog uzgoja marikulturé,samo odrzavanje i sanacija
dotrajalih konstruktivnih dijelova posta@j graievina;

- obaveznorjeSavanje problema otpadnih voda i njihovo ¢@@avanje (u postojgm
izgraienim podrdjima).

(4) Mjere zaStite za spfavanje i smanjenje oti&cenja uzrokovanog pomorskim

prometom su slijede:

u akvatoriju Limskog zaljeva zabranjeno je svakabstino plovljenje i sidrenje,

- plovljenje i sidrenje za potrebe marikulture i tmligkog turizma mogée je sukladno
odredbama Zakona o zastiti prirode i PravilnikanoittaSnjem redu na moru i Limskom
zaljevu (SN 1982.g.), jedino u shju ako je smjeStaj sidriSta objavljen u sluzbenim
pomorskim publikacijama.

Clanak 145.

(2) Do donoSenja pojeditiaog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti parachutar
prostora podrgja prirodne bastine utéenih ovim Prostornim planom odigu se ostale
mjere zastite:

(2) Vlasnici i ovlastenici prava nad prirodnim ‘egnostima duzni su dopustiti
predstavnicima tijela drzavne uprave, lokalne sgmee, nadleznim za zastitu prirode ili od
njih ovlastenim osobama, obilazak i pregled tihrqunih vrijednosti u svrhu istrazivanja,
prikupljanja strédnih podataka, te stnog nadzora u prodenju propisanih uvjeta i mjera
zastite prirode.

3) Zabranjeno je voziti, zaustavljati, parkirdtiarganizirati voznje vozilima na motorni
pogon i biciklima na poddjima izvan urdenih naselja, te izvan svih vrsta cesta, poljskih
puteva i urdenih staza za voznju, osim u &ju obavljanja sluzbene duznosti,
poljoprivrednih, Sumarskih ili drugih dopusteniteldtnosti, odnosno kada je to u skladu sa
zakonom i drugim propisima.

4) Na cestama i putevima u zé&stiom podrtju zabranjeno je organiziranje voznji
vozilima na motorni pogon ili njihova uporaba zatteoznje, cross voznje, off-road voznje,
sportske, takntarske i promidzbene voznje, te njimacsli oblici koriStenja, ako nije
dopusteno posebnim propisima zastite prirode.
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6.3. MJERE ZASTITE KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA
Clanak 146.

(2) Graditeljska bastina, koja je z&sta ili predlozena za zastitu (navedeno u poglavlju
3.4.3.2 Zastita kulturnog naskie tekstualnog dijela Plana) odema je na kartografskim
prikazima br. 3a. “Uvjeti koriStenja i zasStita ptas — podrdja posebnih uvjeta koriStenja” u
mjerilu 1:25.000 i br. 4. “Gi#evinska podr&a naselja” u mjerilu 1:5.000.

(2) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara psape su Zakonom o zastiti éwvanja
kulturnih dobara (NN 69/99), drugim propisima i mviProstornim planom.

3) Za nadzor prowtenja navedenih mjera i odredbi ¢lanaka 147.-163. nadlezan je
Konzervatorski ured u Puli.

Zastita urbanih naselja
Naselje Sv. Lovré
Clanak 147.

(2) Uza povijesna jezgra naselja Sv. Lavfezna&eno kao Al na kartografskom prikazu
br. 4. “Gratevinska podr§ja naselja’u mj. 1:5000) podlijeze I. stupnju z&Stia obuhvéa
prostor povijesne jezgre do ruba njezine sadazgpadenosti. Ujedno to je i arheoloSka zona
nacijem je mjestu bilo prapovijesno naselje i ranosjediekovna utvrda.

(2)  Zzastita | stupnja obuhva strogatuvanje povijesne planske matrice, prostornih odnosa
unutar naselja i stare gievne strukture.

3) Nalaze se izrada konzervatorske podloge s analizemjernicama za odrzavanje |
obnovu svake pojedine gigvine i parcele unutar zone Al.

4) Do donoSenja konzervatorske podloge u uzoj su zastite dopuStene slijetke
intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, san@ac restitucija, te odrzavanje postéje
gradevina bez nadogradniji.

(5) Nalaze se redovito gtavinsko odrzavanje, uz obvezne konzervatorskezistraadove
na pr@eljima i interijeru (arhitektonska istrazivanja).

(6) Sve grdevinske zahvate i redovno odrzavanje obaveznoqgeopliti uz suglasnost i
konzervatorski nadzor nadleznoga tijela (Ministaaskulture, Konzervatorski odjel u Puli)
koje c¢e izraditi konzervatorsku dokumentaciju, provestihitektonsko snimanje i
dokumentiranje, arhivska istrazivanja, kao i ist&@zadove na samim gi@vinama, te odrediti
potrebne mjere i uvjete za odrzavanje i sanaciju.

Clanak 148.
(1)  Gradsko groblje s crkvom Sv. Lovre (oZeao kao A2 na kartografskom prikazu br.
4. “Gradevinska podrgja naselja’u mj. 1:5000) podlijeze | stupnju zastiujedno ozn&ava
arheolosku zonu.

(2) Nalaze se najstroza zaStita, bez nove gradnje, auwanje postojee gratevne
strukture.
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Clanak 149.

(1) Zona K (ozna&ena na kartografskom prikazu br. 4. “@eainska podr&ja naselja’u
mj. 1:5000) — zona zasStite povijesnog kulturnogjdtiea u neposrednoj okolici povijesne
jezgre podlijeze |. stupnju zastite, a obutavpostojée atuvane agrarne i druge zelene, tj.
neizgratene povrsSine u neposrednom kontaktu s perimetronjegsae jezgre koji radi zastite
njezina identiteta i vizualne cjelovitosti treba@stati neizgréeni.

(2) U zoni K koja podlijeze I. stupnju zastite nalage s

- zabrana nove gradnje radi zaStite povijesne ggagezina identiteta i vizualne cjelovitosti,
- odrzavanje postofeh kultura — povrtnjaci i vinogradi,

- izbjegavanje sadnje visokog zelenila (oblikovagyenskih povrsina).

Clanak 150.

(1) Zona E (ozn&na na kartografskom prikazu br. 4. “@sinska podr&§ja naselja’u
mj. 1:5.000) predstavlja zonu ekspozicije naselja Sovred koja obuhvéa gratevinsko
podrje Sireg prostora naselja.

(2) U zoni ekspozicije — E nalaze se ogtamje visine gradnje zbog zaStite vizura,
odnosno u zoni E1 dopusSta se izgradnja visine dt, Rapadno od povijesne jezgre.
lzgradenu poslovnu gidevinu unutar predmetne zone potrebno jéitolu prihvatljivu boju
(svjetliji ton).

Zastita ruralnih naselja i dijelova naselja

Naselje Gradina
Clanak 151.

(2) Povijesna jezgra naselja Gradina (a@m® kao zona B na kartografskom prikazu br.
4. “Gradevinska podrgja naselja’u mj. 1:5.000) podlijeze Il. stupnju @& a obuhvéa
prostor izgrdenog grdevinskog podrja naselja.

(2)  Zzastita Il. stupnja obuh¥a atuvanje koncenténe povijesne planske matrice, gabarite
i osnovnu tipologiju ruralne gradnje, te revitatga, rekonstrukciju i odrzavanje
najzn&ajnijih objekata u srediStu naselja - nekadasajitdd i crkva sv. Andrije.

3) Zbog @uvanja povijesne planske matrice i siluete akrdgajsnaselja gradnju u zoni
B valja ograniiti na postojéu, s mogaim prikladnim interpolacijama u neizgr@anim
gradevinskom podr&ju visine P+1 i adaptacijama projektiranim na tgmg@osebnih uvjeta
uredenja koje izdaje nadlezni Konzervatorski odjel ui,Puz uvjet zadrzavanja postojh
visina graevina.

(4) Nalaze se konzervatorsko istrazivanje i izrpdagrama obnove nekadasnjeg kaStela,
te uklanjanje terase na njegovoj juznoj strani.

(5) Zona B je i zona arheoloskih istrazivanja, a obdhvpovijesnu jezgru ndijem je
mjestu bila prethistorijska gradina. U ovoj se zoalazu daljnja arheoloSka istrazivanja, a svi
se zemljani radovi izvode pod arheoloSkim nadzorom.
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Naselje KlosStar
Clanak 152.

(2) Zona zastite ruralnog naselja KloStar - zona Bhh&ena na kartografskom prikazu
br. 4 “Gratevinska podrgja naselja” u mj. 1:5000) podlijeze Il. stupnju &S

(2) Nalaze se éuvanje tradicijske planske matrice naselja, poétojgabarita, tradicijske
tipologije gradnje i ¢éuvanje postojgh elemenata tradicijskog graditeljstva (kruSneipe
arkadni trijem na gospodarskoj dgevini).

3) Nalaze se dodatno istrazivanje i1 dokumentiranje, izeada konzervatorske
dokumentacije kojom bi se naselje revalorizira@utvrdile grdevine koje valja obnoviti i
prezentirati.

Clanak 153.
U naseljima s evidentiranim i¢ovanim pojedinénim tradicijskim sklopovima i
graievinama, a to su na podju obuhvata Prostornog plana Marasi, Selina, BraHeraki,

Krungi¢i, Orbani, Radii, Rajki, Stranéi, Vosteni i Zgrablj¢i, nalaze se &vanje tradicijske
planske matrice naselja.

Smjernice za &uvanje postoj&e gradnje u ruralnim cjelinama

Clanak 154.

Za naselja Gradina, Klostar, Marasi, Selina, Brakleraki, Krurti¢i, Orbani, Radii,

Rajkl Strandi, Vosteni i Zgrabljéi odreduju se slijedée smjernice:
sve grdevne intervencije na stambenim i gospodarskim diojekizvoditi u skladu s
istarskom graditeljskom tradicijom i gf@avnim materijalima,

- zadrzavanje proporcija tlocrta i volumenadgnana,

- obnovljanje ¢uvanih krovova pokrivenih kamenim @klma, a ostale obnavljati
crijepom (kupa kanalica),

- dogradnje i nadogradnje objekata ne smiju izl&zgabarita postoje "korte",

- moguenost zbukanja glatkom zbukom i bojanja, dok se ge&t kameni okviri
prozora i vrata moraju ostaviti neozbukanima,

- odrzavanje visokih ogradnih kamenih zidova i plartu postojeem obliku, bez
intervencija betonom i cementom.

Smijernice za novu gradnju u ruralnim cjelinama

Clanak 1565.

U naseljima navedenim ¢glanku 153., te kod svih ostalih ruralnih naseljgaksu u
praV|Iu I povijesna odi@ju se slijedée smjernice:
nove stambene gtavine se ne smiju predimenzionirati u odnosu nalesi naselju,
osobito na rubovima naselja,
- tlocrtni oblik graievine treba biti pravokutnik a ne kvadrat,
- krov mora biti plitki dvostreSni s kupom kanalip
- mogue je graditi kamena vanjska stubiSta, ac¢plia Zbukati glatkom Zbukom te
bojati.
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Zastita povijesnoq sklopa i gra@levine

Kompleks samostana Sv. Mihovila nad Limom
Clanak 156.

(2) Najuza zona samostanskog kompleksa (ézma kao zona A na kartografskom
prikazu br. 4. “Grdevinska podrga naselja’u mj. 1:5000) podlijeze I. stupnju zEst$to
podrazumijeva cis¢enje ruSevine, konzervatorsko istrazivanje i izraktanzervatorskog
programa obnove i revitalizacije cijelog komplekZona A obuhvéa i zonu arheoloskih
istrazivanja na podju samostana i heposredne okolice.

(2) U ovoj su zoni dopusStene slij@geintervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, aaija,
restitucija, te odrzavanje postéije graievina bez nadogradniji.

3) Kulturni krajolik (ozn&en kao zona K) povijesno je vezan na samostanshpleks.

U zoni K nalaze sednvanje svih elemenata povijesnog krajolika (al&ganpresa, lokva,
livade do ruba Sume), bez nove gradnje, kako kaskezala postofa zelena povrSina iznie
naselja i samostana. Predlaze se uklanjanje pnmazograde na livadi preko puta ulaza u
samostan.

Zastita fortifikacija

Clanak 157.

Za gradski fortifikacijski sustav Sv. Low& kao i za i dijelove struktura ostalih
urbanih i ruralnih cjelina koje su izrasle na ned&aim fortifikacijama odréuje se:
- istrazivanje, éuvanje i odrzavanje gdavina u naslijgenom obliku,
- zabrana bilo kakvih intervencija kojima se mjgeavojstvo kulturnog dobra.

Zastita sakralnih gradevina:

Clanak 158.

(2) Sakralne gréevine upisane u Registar kulturnih dobara (naciwoglili regionalnog
zn&aja) zahtijevaju sustavno odrzavanje, konzerviramgstauriranje, te dodatna istrazivanja
ako nisu provedena. Svi radovi se izvode na temlehnzervatorske dokumentacije koju
odobrava nadlezni Konzervatorski odjel.

(2) Crkve i kapele regionalnog zfaga podlijezu najstrozem stupnju zastite, te serobz
na to odrduje:

- zabrana gradnje u njihovoj neposrednoj blizini,

- sve grdevinske intervencije morajtuvati izvorno stanje spomenika.

3) Za svaku gradnju i ostale intervencije na otije& iz stavka (2) ovoglanka potrebno
je ishoditi posebne uvjete dlenja od nadleznog tijela (Konzervatorski odjel ui)Pu

Clanak 159.

Evidencijom nisu obuhvane sve tradicijske kamene kapelice (poklonci) lsji
ocuvani uz stare ceste, no oni zahtijevaju stalnb skdrzavanje lokane uprave i stanovniStva
uz potrebnu:

- zabranu nove gradnje u neposrednoj blizini kape(komunalni objekti, prometni
znakovi, i sl.),
- upotrebu grédevnih materijala u skladu s njihovim izvornim oldik.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
68




lzmjene i dopune PPU Opcine Sv.Lovrec i istocnog dijela OCine Vrsar u dijelu Opcine Sv. Lovre¢ u () mEm

Clanak 160.

(2) Predlaze se upis u Registar kulturnih dobardn sakralnih grdevina koje su
valorizirane kao spomenici regionalnog zaa.

(2) Regionalnog su zmaja sve srednjovjekovne sakralne dgnane i one koje imaju
ostatke srednjovjekovne strukture i glagoljske isatp

- kapela sv. Lovre na groblju u Sv. Losue

- crkva sv. Blaza (Sv. Loveg,

- ostaci crkve sv. Dorliga (Sv. Lowg

- zupna crkva sv. Andrije u Gradini,

- kapela sv. Lucije kod naselja Selina.

Zastita memorijalnih podru éja, spomenika i javne plastike

Clanak 161.

Zastita memorijalnih podeja, spomenika i javne plastike zahtjeva njihovozagianje
uz nuzne popravkeciséenje na nén i u skladu s izvornim izgledom.

Zastita arheoloskih nalazista

Clanak 162.

(2) Evidentirana arheoloSka nalaziSta (navedenaogiaplju 1.3.8.3. ZasStita kulturne
bastine, tekstualnog dijela Plana), odnosno pgtEncineistrazeni lokaliteti zahtjevaju |
stupanj zastite, te je na njima potrebno:

- provesti dodatna istrazivanja i Sire rekognosg¢aaerena,

- potrebna dodatna istrazivanja pri planiraniniivezahvatima u prostoru,

- u sluiaju gratevinskih intervencija na navedenim lokalitetimaesditi uzu zonu lokaliteta,
- prije gratevinskih zahvata u uzoj zoni lokaliteta proves8titaa istrazivanja.

(2) Za sve budte infrastrukturne koridore nalaze se izrada prettiodtudija utjecaja na
okoli$ s aspekta zastite posidiei mogleih arheoloskih nalaza.

(3) Za nadzor prowtenja navedenih mjera i prijedloga za daljnje istraje i zastitu
nadlezan je Konzervatorski odjel u Puli.

Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

Clanak 163.

Povijesna jezgra Sv. Lowa dijelom je oStéena. RuSevne gtavine u njezinome
srediStu valja rekonstruirati u skladu s njihovinvarnim oblikom (ozn&no kao oStena
gradska i seoska cjelina (RK) na kartografskomgmik br. 3c. “Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora — podrja primjene posebnih mjera denja i zastite” u mj. 1:25.000), a prema
posebnim uvjetima gdznja kojece dati nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 164.

Q) Na podrdju obuhvata Prostornog plana nije planirano reéiktadvoriste ili transfer-
stanica, pa se prikupljeni otpad odlaze izvan geambuhvata ovog Prostornog plana.
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Zbrinjavanje komunalnog otpada rjeSava se na dgpdamunalnog otpada “KoSambra”,
koje je smjeSteno na podju Grada Poré&a.

(2) Postojéa “divlja” deponija komunalnog otpada u napustenkemenolomu izmau
naselja Perini i naselja VoSteni mora se sukladani@anim mjerama gospodarenja otpadom
na razini Istarske zupanije sanirati i staviti gpedpisani nadzor najkasnije do 2010. godine.

3) Ostale evidentirane divlje deponije na pda@glruoptine potrebno je sanirati, a
postavljanjem zastitnih ograda uz prometnice sptijedaljnje nekontrolirano odlaganje
otpada i sanirati tlo.

Clanak 1665.

Principi ekoloSkog i ekonomskog postupanja s atpacbdréieni su zakonima i

prop|5|ma Prema njima pri postupanju s otpadomepob je teziti:
primarnom smanjenju ka&lne otpada, ostvarivanjem manje Kole otpada u
tehnoloSkom procesu proizvodnje potrosnih dobargsekratnim koriStenjem ambalaze,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradibamla - podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradedpuh vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada - podrazumijeva darsestali otpad tretira odgovarajon
fizickim, kemijskim, bioloskim i tern@kim postupcima,

- tehnoloski otpad (od boja de) talog acetilenske stanice, ulja autometanskih radiona,
gume, konfiskat-otpad iz mesnica, zbrinjavati wadkl s odredbama Zakona o otpadu.

Clanak 166.

Q) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,

- spr&avanjem nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u mgtee i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,

- saniranjem otpadom o&igéenih povrsSina.

(2) Proizvaiat otpada, te svi sudionici u postupanju s otpaddmp($ac, obrativac) duzni
su pridrzavati se odredbi Zakona o otpadu (Narauhwine broj 34/1995.) i drugih propisa:

- Pravilnika o vrstama otpada (Narodne novine b7é]1296.),

- Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom ¢dae novine broj 123/1997.),

- Pravilnika o postupanju s ambalaznim otpadom (BNiaeaovine broj 53/1996.),

- Uredbe o uvjetima za postupanje s opasnim otpgtitarodne novine broj 32/1998.).

Clanak 167.

(2) Provaienje mjera za postupanje s komunalnim otpadom msrguogina, odnosno
ovlaStena pravna osoba.

@ Provaltenje mjera za postupanje s neopasnim tehnoloSkipadom osigurava
Zupanija, odnosno ovlastene pravne osobe.

3) Postupanje s opasnim otpadom smatra se djétatnod interesa za Republiku
Hrvatsku, a provéenje mjera osigurava Vlada Republike Hrvatske, sdnamvlastene pravne
osobe.

Clanak 168.
Q) Proizvaia¢ otpadacija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duzanojpad razvrstati

na mjestu nastanka, odvojeno skupljati po vrstarseojstvima, te osigurati propisne uvjete
skladiStenja za osiguranje kakou svrhu ponovne obrade.
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(2) Ako proizvaiac ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, ebtro je prema zakonu
i propisima otpad dokumentirati, prijavljivati naigi otpada i kao krajnju mjeru odloziti.

3) Odloziti se smiju samo ostaci nakon obrade adpé otpad koji se ne moze obraditi
gospodarski isplativim postupcima uz propisane igranvrijednosti emisija u okolis.

Clanak 169.

Q) Proizvaia¢ otpada duzan je na propisancinaobraditi i skladistiti komunalni i
tehnoloski otpad koji nastaje udanstvima ili obavljanjem djelatnosti.

(2) Otpad se mora sakupljati u odgovaéajspremnike, kontejnere i prevoziti u vozilima
namijenjenim za prijevoz otpada.

3) Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj @pad skuplja moraju biti tako
opremljeni da se sprijerasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasibuke i mirisa.

Clanak 170.
(2) Postupanje s tehnoloskim otpadom mora se aiiaulskladu s propisima.

(2) Proizvatac otpadnih ulja je duzan, ovisno o pod&uprimjene svjezih ulja, skupiti dio
otpadnih ulja. Koltina otpadnih ulja umnozak je k&ine upotrijebljenin svjezih ulja i
obveznog faktora skupljanja za odeeo podrdje primjene (tablica @lanku 13. Pravilnika o
vrstama otpada).

3) Spremnici za prikupljanje otpadnog ulja morajm,zakonom propisane oznake, nositi i
oznaku kategorije otpadnog ulja. Zabranjeno je $alge otpadnih ulja razltih kategorija
kao i mijeSanje s drugim tvarima.

Clanak 171.
Q) Ambalazni otpad proizva¢ skuplja odvojeno po vrstama ambalaznog materijala.

(2) Ambalazni otpad skuplja se unutar dgane gospodarske namjene ili u njengj
neposrednoj blizini, u spremnike postavljene zaamjenu.

3) Proizvaia¢ osigurava skupljanje i obitevanje ambalaznog otpada proizada koje je
stavio u promet.

(4) Postavljanje spremnika za sakupljanje ambalg@zotpada osigurava proizdas.
Spremnici se postavljaju unutar sadrzaja gospodangknjene, te na javnim povrSinama uz
odobrenje nadleznog tijela jedinice lokalne samaugr

(5) Distributer proizvoda u ambalazi mora preuzinpatvratnu ambalazu proizvoda koje
je stavio u promet.

(6) Proizvaia¢ osigurava obradu ambalaznog otpada postupcimanolegijama koje
omoguuju ponovno koriStenje ambalaze u istu svrhu ivihu proizvodnje istog ili drugog
materijala ili u svrhu proizvodnje energije.

(7) Pravne i fiztke osobe, koje stavljaju u promet opasne tvarindisil na vlastiti troSak
organizirati odvojeno skupljanje i koriStenje vdjeh svojstava otpadne ambalaze od tih tvari.
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8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 172.

(2) Prostorni plan utduje prostorne preduvjete za unaj@eje uvjeta zivota i rada, zastite
okoliSa te zastite od prirodnih i tekikih nepogoda.

(2) Na podrdju obuhvata Prostornog plana ne mogu se obavigtvati u prostoru, na
povrSini zemlje, ispod ili iznad povrSine zemlj@,graditi graievine koje bi mogle svojim
postojanjem ili uporabom ugrozavati zivot, radgwsnost ljudi i imovine odnosno vrijednosti
covjekova okolisa, ili naruSavati osnovna obiljekjajobraza (Zakon o zastiti okolisa).

3) Gratevine i zahvati u prostoru za koje je obvezna @nmo&jutjecaja na okolis navedeni
su u Pravilniku o procjeni utjecaja na okolis (NSI@D).

4) Mjere spréavanja nepovoljna utjecaja na okoliS obulaja skup aktivnosti
usmjerenih na@vanje okolisa.

(5) Ovim Prostornim planom odieju se kriteriji zaStite okoliSa koji obuhéau zastitu
tla, zraka, vode i mora, obalno podimite zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne
zastite.

(6) Nepovoljan utjecaj na okolis speva se uvjetima koriStenja (kartografski prikabr.
“Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podja posebnih ogradénja u koriStenju u
mj.1:25.000), i odredbama za praemje Prostornog plana.

8.1. ZASTITATLA
8.1.1. Sumsko tlo
Clanak 173.

(1) Gospodarske Sume i dadie se koristiti za unapdenje proizvodnje drvne biomase i za
sve vazniju sporednu oéekorisnu funkciju Sume, dok je zaStitne Sume i Symeebne
namjene potrebno iztiti iz sustava gospodarskog koriStenja te u njintanjenjivati
iskljucivo mjere i aktivnosti u smislu njene zastitne faijé

(2) Unutar Suma na podfju obuhvata Prostornog plana daje se ntagst izgradnje
gradevina koje su u funkciji koriStenja prostora i to:

- unutar Suma gospodarske namjene (S1): Sumarskagefsgarnice), lovgke kute, depoi
drvne grde, znanstveno-istraZivke stanice za péanje stanja Sumskih ekosustava i otkupne
stanice Sumskih plodina;

- unutar zastitnih Suma (S2): Sumarske postaje I(higg), znanstveno-istraZisie
stanice za pkgnje stanja Sumskih ekosustava i farme za uzgbadiv
- unutar Suma posebne namjene (S3): aboretumi zaerirfarme za uzgoj divija i

znanstveno-istrazivéie stanice za péanje stanja Sumskih ekosustava.

3) Iznimno, do donoSenja pojedimag upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti parod
unutar prostora podéja posebnog rezervata Sumske vegetacije, Suma jEormasttenog
krajolika — obronci Limskog zaljeva i u zonama #aStkspozicije naselja Sv. Lowra
Gradina ozn&nim kao zone E (odteno na kartografskom prikazu br.3b. “Uvjeti korigjeei
zasStite prostora — podfja posebnih ograténja u koristenju” u mj. 1:25.000 i br.4.
“Gradevinska podr&ja naselja” u mj. 1:5.000) zabranjuje se izgradpaievina u funkciji
gospodarenja Sumama.
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(4) Za podrdje Limskog zaljeva, mora i podmorja i strmih ob&eostornim planom
Istarske Zupanije propisana je obaveza izrade &tragd plana podija posebnih obiljezja
(PPPPO). DonosSenjem ovog prostornog plana deta&gnse utvrditi namjena prostora, te
osnove koriStenja i zastita, sukladno posebnimipnmg 0 sadrzaju prostornih planova.

(5) Zastita Suma i Sumskih povrSina odreékitise slijedém mjerama:

- odrzavati postojge Sume putemdoivanja i pravilnog gospodarenja,

- djelovati na ¢uvanje Suma u reprezentativnim ekoloskim sustaviknajolicima,

- ostvariti razvoj i j@anje Suma zadanih u neindustrijske svrhe radi podrzavanja ekalos
prihvatljivih programa poSumljavanja novih idvpoSumljenih podrja,

- poveati zaStitu Suma od otigivaca, pozara, nametnika i bolesti te drugih negativnih
utjecaja na njih,

- stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozed®anja urbanih i poluurbanih naselja,
seoskih naselja i turigkih podrija namijenjenih uljepSavanju izgleda krajolika,
rekreaciji i proizvodniji.

Clanak 174.
(2) Na temeljuclanka 39. Zakona o sustavu drzavne uprave (NN ®@3j i clanka 15.
stavak 1. Zakona o lovu (NN br. 10/94 i 22/94 +.ispa podrdju obuhvata Prostornog plana
ustanovljeno je drzavno otvoreno loviste broj XY@l - “LIM”. LoviSte se nalazi na
nizinskom, blago valovitom terenu, sjeverno od Lot zaljeva. Prema moguotima
staniSta mogu se uzgajati srne, svinjéere fazani, jarebice, &ke i druge vrste sitne divi§a

(2) Temeljenclanka 18. stavak 2. Zakona o lovu (NN br. 10/94) B3. Statuta Zupanije
Istarske Skupstina Zupanije Istarske na pgdrobuhvata Prostornog plana ustanovljena su
slijedeta zajednika loviSta kao otvorena lovista:

- Loviste br. 19 “Por&,

- Loviste br. 22 “Kontija”,

- LoviSte br. 23 “Lovre”.

3) LoviSta su nizinsko-brdskog tipa u sjeverozaqmad dijelu istarskog poluotoka, a
prema mogénostima staniSta mogu se uzgajati srnéevie fazani i téke.

(4) LoviSte ne obuhvé@a (NN29/99):.

- neizgra@eno i izgraeno graevinsko zemljiste te povrSine do 300 m od naselja,

- javne prometnice i druge javne povrSine ukijgi i zastitni pojas,

- zastéene dijelove prirode, ako je posebnim propisimgmanzabranjen lov,

- rasadnike, véne i lozne nasade namijenjene intezivnoj proizvodmovrsini do 100
ha, ako su ogteni ogradom koja spkava prirodnu migraciju sve dlakave divlia

- druge povrSine na kojima je aktom o proglaseijuove namjene zabranjen lov.

(5) Pravo lova u loviStu izvrSuje se kao pravo zmlst provedbe lovnogospodarske
osnove. Bez lovnogospodarske osnove lov diviige dopusten.

(6) U cilju zastite lovnih resursa ovim se Prostorplanom utvduju mjere:

- pristupanja reviziji sustava loviSta nacima da se formiraju na nenastanjenim ili
slabonastanjenim podijima vete lovno-gospodarske cjeline;

- izbjegavanje naseljavanja lovne divlj&oja nije autohtonog porijekla.
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8.1.2. Poljoprivredno tlo
Clanak 175.

(1) Prostorni raspored osobito vrijednog obraditlag(P1), vrijednog obradivog tla (P2),
ostalog obradivog tla (P3) te ostalog poljopriviegini Sumskog tla, prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1a. “KoriStenje i namjgrovrsSina — povrSine za razvoj i demje”,
mjerilo 1:25.000.

(2) Poljoprivredno zemljiSte kategorizirano je nadpf£ju obuhvata Prostornog plana
trima kategorijama zastite sukladno Prostornim @hanstarske Zupanije i to kao:

| kategorija zaStite — osobito vrijedno obradive {P1),

Il kategorija zastite — vrijedno obradivo tlo (P2),

lll kategorija zaStite — ostala obradiva tla (P3).

3) | kategorija zaStite — osobito vrijedno obkailo (P1). Ova tla, I. i Il. bonitetne klase,
namijenjena su primarnoj poljodjelskoj proizvodmgij obzirom na svoj mali gospodarski
ucinak ne Stite se posebno ovim planom.

4) Il kategorija zastite — vrijedno obradivo tB2). To su zemljista Ill., IV. i V. bonitetne
klase, najbolja tla ovog podfja, zauzimaju naju@ dio poljoprivrenih povrSina, te imaju

najvee zn#&enje za ozivljavanje poljoprivredne proizvodnjelog toga imaju prioritet u

zastiti, a prednost treba dati tradicionalnim kxdtua: industrijskim i povrtlarskim kulturama,
proizvodniji zZitarica i krmnog bilja. Ova tla su ngemjena prvenstveno poljoprivredi, iznimno
gradnji stambeno-gospodarskih d¢gaina za vlastite potrebe i potrebe turizma na lgeos

gospodarstvima rubno uz gevinska podrgja naselja.

(5) lll kategorija zaStite — ostala obradiva tl&8\POvo zemljiSte obuh¥a povremeno
obrateno poljoprivredno zemiljiste ili djelomo pokriveno Sumama, manjeg je gospodarskog
zna&aja i naglaSava se izgradnja stambeno-gospodargiatevina za vlastite potrebe i
potrebe turizma na seoskim gospodarstvima.

(6) Za auvanje i koriStenje kvalitetnog poljoprivrednog Zpéta za poljodjelsku i

statarsku svrhu oduju se slijedée mjere:

- smanjiti koristenje kvalitetnog zemljiSta u ngpprivredne svrhe,

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim gama (uzgoj zitarica i krmnog bilja
vinogradarstvo, maslinarstvo, povrtlarstvéelarstvo, stéarstvo itd.),

- temelj poljoprivrede trebaju biti obiteljska pmljelska gospodarstva, a u &estvu
posebno poticati gospodarstva s 10 i visérstojedinica.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 176.

(2) Postornim planom utéena je seizndka zona, koju treba uvazavati prilikom
proraiuna stabilnosti gievina. Cjelokupno podtje pripada zoni jgine 7 MCS.

(2) U postupku urdivanja prostora i gienja treba posStivati uvjete kojima se sjne
erozija tla, odnosno onemagavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nektabt tla i
stvaranje klizista.
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8.2. ZASTITA ZRAKA
Clanak 177.

(2) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zasStiteakar jest smanjivanje emisije
one&is¢ujucih tvari u zrak.

(2) Za zastitu zraka propisuju se slijéeanjere:

- Ogranéavati emisije 1 propisivati tehtke standarde u skladu sa stanjem tehnike
(BAT), te prema Uredbi o gramim vrijednostima emisije od&cujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora (Narodne novine broj 14@/4.9.

- Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propis@nacjena utjecaja na okolis, do
donoSenja propisa treba odirati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT
standardima).

- Zahvatom se ne smije izazvati “Zago” pove€anje opteréenja, gdje se razina
“znatajnog” odreuje temeljem procjene utjecaja na okolis, a gangem opteréenja
emisija iz novog izvora ne smije dado prelaska kakwe®e zraka u nizu kategoriju u
bilo kojoj tocki okoline izvora.

- Najveti dopusteni porast imisijskin koncentracija zbogvow izvora oné&scéenja o
ovisnosti o kategoriji zraka odten je Uredbom o prepatenim i granénim
vrijednostima kakvée zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

- Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, industkij pogoni, uréaji i objekti iz kojih se
iIspustaju u zrak or&cujuce tvari) onéisSéenja zraka moraju biti proizvedeni,
opremljeni, rabljeni i odrzavani nad®a da ne ispustaju u zrak tvari iznad gt
vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zrgklarodne novine broj 48/1998.) i
Uredbi o graninim vrijednostima emisije ow&c¢ujuc¢ih tvari u zrak iz stacionarnih
izvora (Narodne novine broj 140/1997.).

3) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzu:

- prijaviti izvor one&iS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznoetutiyprave i
lokalne samouprave,

- osigurati redovito pr@nje emisije iz izvora i o tome voditicevidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar ¢rséavanja okolisa,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar dewne cestice i onih zajeddkih izvan
gradevne cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno prengeanje, cirkulaciju i
regeneraciju zraka.

8.3. ZASTITA VODA
8.3.1. Zastita podzemnih voda
Clanak 178.

Na podrdéju obuhvata Prostornog plana nema ddreh zona sanitarne zastite, no
obzirom da treba sgavati vode koje su josiste, zaustaviti off trend pogorSanja kakee
voda saniranjem ili uklanjanjem izvora @éi#enja, te osigurati racionalno koriStenje voda, a
time i skladan i postojan razvoj, ovim se planomeddju mjera za spt&avanje i smanjivanje
ongis¢enja kod postojeh i novih gratevina i zahvata u prostoru. Pri tome je od n&ve
vaznosti izgradnja sustava za odvodnju idaja za proiS¢ivanje otpadnih voda u naseljima
Sv. Lovre, Selina, Flengi i Kruéiéi.

Clanak 179.
(2) Mjere za spr&avanje i smanjivanje otcenja podzemnih voda su:

osnovha mijera je izgradnja sustava za odvodnjiedaja za proéiS¢avanje otpadnih
voda u naseljima Sv. LowgSelina, Flengi i Kruéi¢i,
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- mjere spréavanja prekomjerne upotrebe zastitnih sredstavanenmalnih gnojiva u
poljoprivredi,

- u slitajevima stoarskih i peradarskih gazdinstava iz zatvorenih torasocjedne se
vode, ili vode nakon ispiranja moraju sakupljatnepropusnim segkim jamama,
koje se zatim prazne i rasiplju po poljoprivrednpavrSinama kao teke gnojivo
sukladno Pravilniku o zastiti poljoprivrednog z@ata od onéiS¢enja Stetnim tvarima.
U slkajevima sanitarnih voda one se sabiru u nepropgspitke jame koje se
kontrolirano prazne fekalijerama uzdemje @evidnika,

- gnojnice moraju biti vodonepropusne i prekriveeradstreSicom,

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postéjle prometnica idejnim i izvedbenim
projektima predvidjeti otjecanje i pfid¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika
prije nego Sto se ispustaju u obliznje tlo ili wbokove.

(2) Ostale mjere za sg@i@vanje i smanjivanje otig¢enja podzemnih i povrsinskih voda
su:

- zabraniti pranje automobila, te drugih vozilstriojeva, te odlijevanje vode ai&ene
deterdzentima, te odlaganje tehnoloSkog i drugfgzada na zelene povrSine duz
prometnica,

- korisnik gra@evne ¢estice mora brinuti 0 zastiti i odrzavanju vodovedmreze,
hidranata i drugih vodovodnih d&a, unutar i ispredestice, te Stititi pitku i sanitarnu
vodu od zagdivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustave odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik moraju biti u okvirima gradnih vrijednosti pokazatelja i dopusStene
koncentracije prema Pravilniku o gréamm vrijednostima pokazatelja, otpadnih i
drugih tvari u otpadnim vodama (Narodne noving 8631999.)

8.3.2. Zastita mora
Zastita mora od zagalenja
Clanak 180.

Q) More i podmorje Limskog zaljeva okarakteriziogle kao ekoloski osjetljiv ekosustav
(podrwje vrijedne prirodne bastine). More se zbog svageke kakvae (l. kategorija) koristi
za uzgoj marikulture (osim plave ribe).

(2) More i podmorje Limskog zaljeva proglaseno @sgbnim rezervatom u moru, te se
cuvanje, odrzavanje i koriStenje mora i podmorja sukladno odredbama Uredbe, Zakona o
zastiti prirode i Pravilnika o unutrasnjem redumearu i Limskom zaljevu (SN 1982.g.).

3) Za podrdje Limskog zaljeva, mora, podmorja i strmih obaleod®ornim planom
Istarske Zupanije propisana je obaveza izrade &trasd plana podija posebnih obiljezja
(PPPPO). DonosSenjem ovog prostornog plana deta&gnse utvrditi namjena prostora, te
osnove koriStenja i zastita, sukladno posebnimipnm@ o sadrzaju prostornih planova. Do
donoSenja PPPPO potrebno provesti mjere zastitenaiscenja s kopna i spéavanje
ongis¢enja uzrokovanog pomorskim prometom:

(4) Mjere zaStite za spfavanje i smanjenje otigcenja s kopna su slijede:

- unutar postojgh graievinskih podrdja (K41, K4,, PUIP) nije dopuStena nova gradnja
gradevina, osim za potrebe samog uzgoja marikulturé,samo odrzavanje i sanacija
dotrajalih konstruktivnih dijelova posta@ja graievina;

- obaveza rjeSavanja problema otpadnih voda i njihpvatiS¢avanje (u postojgm
izgraienim podrdjima).

(5) Mjere zaStite za spfavanje i smanjenje oti&cenja uzrokovanog pomorskim
prometom su slijede:
- u akvatoriju Limskog zaljeva zabranjeno je svakabetno plovljenje i sidrenje,
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- plovljenje i sidrenje za potrebe marikulture i tmligkog turizma mogée je sukladno
odredbama Zakona o zastiti prirode i PravilnikanoittaSnjem redu na moru i Limskom
zaljevu (SN 1982.g.), te u skladu s odredb&ranka 144. ovog Prostornog plana.

8.3.3. Zastita obalnog podrdja

Clanak 181.

Q) Obalno podregje prema odredbama ovog Prostornog plana je dion&okoji je

posebno izlozeno prema moru i koje predstavlja masekrajobraznu sredinu — Istarsko

priobalje (PPIZ) sa statusom podjais posebnim ogratenjima u koristenju.

(2) Granica obalnog podfja utvidena je kombinacijom kriterija nadmorske visine
(50m.n.v.) i udaljenosti od obalne linije (2000m).

3) Mjere zaStite navedene sélanku br. 141. ovog Prostornog plana.

Clanak 182.

Q) ZasStéeno obalno podiije (ZOP) prema odredbama Uredbe je pogrkoje obuhvéa
pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte apajora u Sirini od 300 m od obalne crte.
Obalna crta je crta plimnog vala na obali.

(2) Zastteno obalno podije ozn&eno je na svim kartografskim prikazima u m;.
1:25000. Na kartografskim prikazima br. 4.6., 4410., 4.11., 4.12. i 4.13. "Glavinska
podruiija”, katastarska podloga, mj.1:5.000 prikazane 8noije od 25, 70 i 100 metara od
obalne crte.

3) Svi zahvati unutar Zageénog obalnog podia provode se u skladu s Uredbom.

8.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE
Clanak 183.

(1) Unutar grdevinskog podrgja naselja dozvoljeni nivo buke jest 55 dBa darb idBa
nocu.

(2) IzvrSiti snimanje buke na podjima koja su ugroZzena prekomjernom bukom.

3) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi Zakorzastiti od buke (NN 17/90) donijeti
Odluku o zastiti od buke kojom se regulira dozvaljeivo buke, ovisno 0 namjeni prostora.

4) Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kmodma prepreka, koriste se i pojasevi
zelenila.

(5) Do donoSenja propisa étanka 6. Zakona o zastiti od buke (NN 17/90), pemjiju se
vrijednosti iz Pravilnika o naj\@m dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljatile i
borave (NN 37/90).
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8.5. MJERE POSEBNE ZASTITE
8.5.1. Sklanjanje ljudi
Clanak 184.

Q) Do donoSenja novih propisa 0 mjerama zasStiteelednentarnih nepogoda i ratnih
opasnosti potrebno je u suradnji s nadleznim dibaviielom primjenjivati Pravilnik o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratpasmosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (“Narodne novine” br. 29/83, 36/82/86 u dijelu koji nije u suprotnosti
sa vazéim odredbama Zakona o unutarnjim poslovima), tebiteouvazavati da se prostor
obuhvata Prostornog plana ubraja u®deizminosti po MCS.

(2) U skladu s "Pravilnikom o kriterijima za odreanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekt zastitu"(NN 2/91.) podie obuhvata
Prostornog plana ne podlijeze odik@anju zona ugrozenosti i izgradnji skloniSta i gitu
objekata za zastitu stanovniStva.

8.5.2. Zastita od potresa
Clanak 185.

(2) Protupotresno projektiranje gevina kao i grdenje treba provoditi sukladno Zakonu
o graienju i postojéim tehntkim propisima.

(2) Do izrade nove seizike karte Zupanije, protupotresno projektiranje arebovoditi u
skladu s postof@m seizmékim kartama.

3) Projektiranje, gr@enje i rekonstrukcija vaznih gtavina mora se provesti tako da
gradevine budu otporne na potres,¢ée se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti agta
seizmtka, geomehatka i geofiztka istrazivanja.

(4) Vazne grdevine iz stavka (3) ovoglanka su gréevine druStvene i ugostiteljsko-
turisticke namjene, energetske deaine i sl.

5) Kod rekonstrukcije starijih gdavina koje nisu projektirane u skladu s propisima z
protupotresno projektiranje i dtenje izdavanje dozvola uvjetovati &gvanjem
konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

8.5.3 Zastita od rusenja

Clanak 186.

Q) Ceste i ostale prometnice treba zastititi pagabmjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapre&avanja radi Sto brze i jednostavnije evakuacijdiljuobara.

(2) Urbanisttkim planom urdenja naselja Sv. Lowvte za neizgrdene dijelove
gradevinskog podrija potrebno je definirati i dimenzionirati sustavazano-izlaznih
prometnica s neophodnim zaobilaznim brzim cestama.
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8.5.4. Zastita od pozara
Clanak 187.

(2) Osnovne preventivhe mjere zastite temelje séProjeni ugrozenosti od pozara i
Planu zasStite od pozara te védezakonskoj regulativi i pravilima tehike prakse iz
podruja zastite od pozara.

(2) U cilju zasStite od pozara potrebno je:

- pridrzavati se propisanih mjera zastite od pazsvedenih u prijedlogu mjera zastite
od pozara i tehnoloskih eksplozija doneSenih maet@ Procjene ugrozenosti od
pozara te Plana zastite od pozara,

- organizirati DVD Sveti Lovréi opremiti neophodnom opremom,

- dobrovoljne vatrogasce u potpunosti opremativjezbavati kako bi se uspjeSno
aktivirali u slitaju pozara,

- u toku rekonstrukcije i poboljSanja stanja vopekrbne mreze obavezno planirati i
izvesti odgovarajtu hidrantsku mrezu ako ista ne postoji,

- graditi graevine véeg stupnja vatrootpornosti,

- graditi protupozarne puteve.

3) U svrhu spré&avanja Sirenja pozara na susjednedgvane moraju biti odvojene od
susjednih grdevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 9@wuta, koji u sldaju da
gradevine imaju krovnu konstrukciju (ne odnosi se nanr&rov vatrootpornosti najmanje 90
minuta), nadvisuje krov gdavina najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom kaoroiste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokr&xaviSta, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

(4) Radi omogéiavanja spaSavanja osoba izdg@na i gaSenja pozara na ¢eainama i
otvorenom prostoru, gdavine moraju imati vatrogasni prilaz odesm po posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih reda mora se ukoliko ne postoji
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG URE DPENJA

Clanak 188.

Q) Istarska Zupanija utvrdila je obavezu izrades®srnih planova podija posebnih
obiljezja za:

* PPPPO zastteni krajolik i posebni rezervat u moru — obronamiskog zaljeva i more i
podmorje Limskog zaljeva,

(2) Granica obuhvata Planova iz stavka (1) ovlamka prikazana je na kartografskom
prikazu br. 3c. “Uvjeti koriStenja i zaStite prostio— podrdja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite”, u mjerilu 1:25 000.

Clanak 189.
(2) Urbanisttki planovi uretenja donijetice se za:

e gradevinsko podrtje naselja Sv. Lovkei zone izvan naselja za izdvojene namjeng, K1
R6, R71G1

e za grd@evinska podrga naselja Klostar i Sv. Mihovil
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za dio graevinskog podr&ja naselja Perini

» zadio graevinskog podr&ja naselja Vosteni

e zone izvan naselja za izdvojene namjene:

- sportsko-rekreacijsku namjenu — golf (R1) na p&driokaliteta Moskati

- poslovnu namjenu (K): dvije zone planirane u Lkom zaljevu - K4 i K4,

poslovnu namjenu (K): - Strahi(K1,) i uz prometnivor Medaki: (KL),

ugostiteljsko turistiku namjenu - postofe ugostiteljsko - izletriki punkt (PUIP) u
Limskom zaljevu.

(2) Granice obuhvata Urbanigkih planova uréenja iz stavka (1) ovoganka prikazane
su na kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti korigeei zaStite prostora — podija prlmjene
posebnlh mJera udenja i zastlte” u mjenlu 1:25. O

%990

3) Iznimno od stavka (2) ovodganka, za urbanistke planove urdenja na podrju
Opcine Sv. Lovrg, podrija izrade utwiena su na kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti
koriStenja i zasStite prostora — podj primjene posebnih mjera denja i zastite” u mjerilu
1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4. “@ainska podr&ja naselja” u mj. 1: 5.000.

(4) Granica obuhvata urbanitog plana uréenja iz prethodnog stavka detaljie se
odrediti Odlukom o izradi, uzimaguu obzir lokalne uvjete, u skladu sa zakonskimpmsiona
prostornog uréenja.

Clanak 190.
(2) Detaljni planovi uréenja donijetice se za prostore utiene ovim Prostornim planom:
e zone izvan naselja za izdvojene namjene:

— gospodarsku namjenu:

poslovnu (K) planiranu unutar statidti odreienih granica naselja:
e

i Kao;
— Gradina: K1
e opepobpbooe Mode oo 0

ugostiteljsko turistiku namjenu - turistki punkt (TP)

— zonu planiranu iznad naselja Konéesia lokalitetu “Bekvari”:  TR.

sportsko-rekreacijsku namjenu (R) zonu planiranutamstatistiki odreienih granica naselja
Kontesti: RA4.

(2) Granice obuhvata Detaljnih planova derja prikazane su na kartografskom prikazu

br. 3c. “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pafja primjene posebnih mjera demja i
zastite”, u mjerilu 1:25.000 i br. 4. “Giavinska podr&a naselja” u mj. 1:5.000.

Detaljni planovi uredenja na snazi

Clanak 191.

Detaljni plan koji je u primjeni na podiju Opcine Sv. Lovré i isto¢nog dijela Opine
Vrsar je DPU Turistikog punkta Bekvari (Sluzbeni glasnik Grada Rarer. 16/04).
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Clanak 192.

Graievine i zahvati u prostoru za koje je obavezna jpra utjecaja na okolis
navedeni su u Pravilniku o procjeni utjecaja naliSKNN 59/00), a ovim Prostornim planom
propisana je za:

. PUO- sportsko—rekreacijsku namjenu — golf (R1) na pgdriokaliteta Moskati.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
9.2.1. Uralenje zemljiSta
Clanak 193.

Q) Ovim Prostornim planom odteje se minimalno urkienje graevinskog zemljista koje
obuhvéa |. kategoriju uréenosti.

(2) |. kategorija uréenosti podrazumijeva minimalno deno grdaevinsko zemljiste, koje
obuhva&a pripremu (pripremu zemljisSta, izradu prostorniéinova, idejna rijeSenja i rjeSavanje
imovinsko pravnih poslova) i pristupni put, tj. eltni kolni, odnosno javni pristup gr@vnoj
cestici.

3) Obavezna viSa razina demosti grdevinskog podrgja odreiuje se temeljem odluke
Opcinskog vijea i Programom mjera za unageaje stanja u prostoru.

(4) Iznimno, unutar Zasienog obalnog podia za grdevine ugostiteljsko - turistke
namjene unutar gdavinskog podr&ja naselja Klostar i Sv. Mihovil, te za zonu izvaaselja
za izdvojene namjene (postéjeugostiteljsko - izletriki punkt) PUIP u Limskom kanalu,
propisuje se Il kategorija utenosti grdevinskog zemljiSta, tjodvodnja otpadnih voda mora
se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom&@cavanjem

Clanak 194.

U cilju provedbe ciljeva i smjernica zastite i vdka prostora ofine Sv. Lovré i
istocnog dijela Opine Vrsar Opinsko vijece donosi dvogodiSnje Programe mijera za
unaprdenje stanja u prostoru. Programom mjera za udapje stanja u prostoru utije se:

gospodarski i drustveni razvoj kroz izradu i dopyplanske dokumentacije;

- zaStita prostora;

- upravljanje prostorom;

- ostale potrebne mjere za provedbu dokumenataqrnugy uréenja;

- strine podloge (konzervatorske, prometne, energettkagdnja i ostalo);

- potrebu i razinu ukgenja zemljiSta, izvore i rokove za financiranjereanje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 195.

Q) Za grdevine Sto su sagitane u skladu s propisima koji su vazili do stupargasnagu
Zakona o prostornom utenju (NN30/94) i u skladu s dokumentima prostornogienja, a
¢ija je namjena protivna namjeni ufé@noj ovim Prostornim Planom, ne moze se do
privodenja prostora planiranoj namjeni izdati lokacijsdazvola, osim za odrzavanje i
dogradnju sanitarnogyora unutar gabarita gtavine.
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(2) Prije davanja odobrenja za rekonstrukcijudgkana iz stavka (1) ovoglanka, treba
utvrditi graievinsko stanje i vrijednost gtavine.

10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 196.

(2) Kod prijenosa granica iz kartografskih prika2eostornog plana u mj. 1:25.000 na
podloge u drugim mijerilima, dozvoljena je prilagadigranica odgovarajgm mjerilu
podloge, osim onih elemenata plana koji se prikanupnjerilu 1:5.000.

(2) Detaljno odrédivanje polozaja prometnica, komunalne i energetsKeastrukture
unutar koridora odrenih ovim Prostornim planom, odredig se detaljnijim planovima.

Clanak 197.

Q) Do donoSenja Urbanigkog plana uréenja gra@evinskog podrgja naselja Sv. Lovke
dopusStena je izgradnja, te rekonstrukcija, dogmdmadogradnja i sanacija svih vrsta
gradevina unutar izgienog grdevinskog podr&ja naselja Sv. Lovkg osim na dijelovima
gradevinskog podrja ozn&enih kao uza povijesna jezgra - zona arheolosSkiazivanja (Al

- |. stupanj zastite) i zoni zastite povijesnogtutiog krajolika (K - Il. stupanj zastite) gdje
nije moguta izgradnja novih grevina i nadogradnja postajb (prikazano na kartografskom
prikazu br. 4 “Grdevinska podr&ja naselja” u mj. 1:5.000).

(2) Na dijelu grdevinskog podrgja naselja Sv. Lovke ozn&enog kao uza povijesna
jezgra- zona arheoloskih istrazivanja (Al - . stupanjtizt@s do donoSenja UPU-a maguje
izgradnja samo infrastrukturnin gevina, a grdevne aktivnosti u smislu rekonstrukcije,
sanacije, prenamjene dijela dexine, te odrzavanja postéie graievina bez nadogradniji
moguwe su temeljem odredbi ovog Prostornog plana i preavgetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.

3) Na dijelu graevinskog podrgja naselja Sv. Lovke ozn&enog kao zona zaStite
povijesnog kulturnog krajolika (K - Il. stupanj z&8), do donoSenja UPU-a, magu je
izgradnja samo infrastrukturnin gevina, a grdevne aktivnosti u smislu rekonstrukcije,
sanacije, prenamjene dijela dexine, te odrzavanja postéie graievina bez nadogradnji
mogute su temeljem odrednica ovog Prostornog plana.

(4) Do donoSenja Urbanigkog plana uréenja (UPU) za gievinsko podrtje KloStar
dopustena je izgradnja (interpolacija), rekonstijakcsanacija, dogradnja i nadogradnja
obiteljskih kita i stambenih gievina kao i odrzavanje svih vrsta posédjegraievina unutar
izgraienog dijela gréevinskog podr&ia naselja, te izgradnja infrastrukturnin dgsina
temeljem odrednica ovog Prostornog plana.

(5) Do donoSenja Urbanigkog plana uréenja (UPU) za kompleks samostana Sv.
Mihovil moguta je samo restitucija i odrzavanje postdjegraievina bez nadogradniji
temeljem odredbi ovog Prostornog plana i prematimgenadleznog Konzervatorskog odjela.

(6) Na podrdju postojée zone sportsko-rekreacijske namjene (R6) kojebjgheaena
obaveznom izradom Urbanigtog plana uréenja naselja Sv. Lovéedo donoSenja UPU-a, a
temeljem odrednica ovog Prostornog plana dopuSjena&gradnja poménih graievina
(garderoba, sanitarije).

(7) Do donoSenja Detaljnih odnosno Urbaglgti planova uréenja za zone Kl R7,

R1, Ki,—Kis, Kli, K4y, K4, PUIP, TP, i R4 nije mogda izgradnja novih greevina,

odnosno, temeljem odrednica ovog Prostornog plangaun zona K4 K4, i PUIP dopusteno
je odrzavanje postajéh graievina bez dogradnji i nadogradniji.

(5) Do donosenja urbanigkih planova uréenja za dijelove grevinskog podréja naselja
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Perini i VosSteni te za zone poslovne namjeng KK13, unutar definiranih podtja njihove
izrade ne moze se izdati akt zadgaje nove grdevine.

Clanak 198.

Pripremne radove, potrebne za operacionalizaaipg dPlana, kao i programski dio
potrebnih studijskih istraZivanja za potrebe izradganisttkih i detaljnih planova obavljatie
Striene sluzbe Ofine Sv.Lovre i Op¢ine Vrsar, u okviru svojih nadleznosti ili u surgicka
drugim institucijama.
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